UMOWA URBANISTYCZNA

zawarta w dnill.... ................. 2026 r. pomigdzy:

Gming Inowroclaw, z siedzibg w Inowroctawiu, ul. Krolowej Jadwigi 43, 88-100 Inowroctaw,
NIP 5562738848, reprezentowang przez Wojta Gminy Inowroctaw — Pana Grzegorza Piatka, zwang
dalej ,,Gming”, przy kontrasygnacie Pani Mariki Treli — Skarbnika Gminy Inowroctaw

a

Transpol Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia spolka komandytowa,
z siedziba w Lojewie, Lojewo 70, 88-101 Lojewo, NIP 5562787261, KRS 0000853239, REGON

386688052, reprezentowang przez: Pana Zenona Polinskiego, zwang dalej ,,Inwestorem”.

Preambula

W zwigzku z wyrazeniem przez Rade Gminy Inowroctaw uchwatg nr XXV1/201/2026 z dnia
26 maja 2026 r. zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla terenu osiedla "Bursztynowa Przystan" potozonego w czesci obrebu Lojewo, gmina Inowroctaw,
dotyczgcego przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi handlu i ushugi
edukacji wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng, zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej
wraz z terenem wod powierzchniowych $rodladowych, a takze terenow komunikacji drogowej
wewnetrznej 1 drog dojazdowych oraz po przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacji w zakresie tresci
projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, jak réwniez
uwzgledniajac szczegdlny wymiar ekonomiczny dla Inwestora jak najszybszego wykonania
inwestycji uzupehiajacej dziatajac na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7 oraz art. 37ed ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn.

zm.), strony zawierajg umowe o nastepujace;j tresci:

§1
Przedmiotem niniejszej umowy jest ustalenie wzajemnych zobowigzan Inwestora i Gminy w zakresie
realizacji inwestycji uzupetniajacej w zwiazku z toczacym si¢ postgpowaniem w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu osiedla "Bursztynowa Przystan" potozonego
w cze$ci obrebu Lojewo, gmina Inowroctaw na terenie dziatek o nr ewid. 126/3, 126/4, 125/4, 113/1,
129/2, 126/1, 115/2, 115/1, 129/1, 116/1.

§2
1. Inwestor zobowigzuje si¢ do realizacji na whasny koszt inwestycji uzupelniajgcej polegajacej
na budowie gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie mieszanym tj. grawitacyjno-
ci$nieniowym z przylaczami i przepompownig Sciekow w miejscowosci Lojewo na terenie
dziatek o numerach ewidencyjnych 113/1, 126/1, 126/3, 126/4, 125/4 obr¢b Lojewo, gmina

Inowroctaw, w celu umozliwienia odbioru $ciekow m.in. z inwestycji gtownej tj. budynkow
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mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustlug handlu i ushugi edukacji (dalej zwang
sInwestycja uzupekniajacg”).

Inwestor zobowigzany jest uzyska¢ skuteczng zgode wlascicieli nieruchomos$ci na ktdrych
realizowana ma by¢ inwestycja uzupetiajaca do udzielenia prawa do dysponowania gruntem na
cele budowlane. Gmina Inowroctaw zobowigzuje si¢ do udzielenia prawa do dysponowania
gruntem na cele budowlane dla nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ gminy.

Przed przystgpieniem do robot Inwestor zobowigzany jest do sporzadzenia oraz zatwierdzenia

przez wlasciwy organ czasowej zmiany organizacji ruchu na czas prowadzenia robot.

§3
Inwestycja uzupelniajgca realizowana bedzie zgodnie z dokumentacjg zatagczong do otrzymanego
dla Gminy Inowroctaw pozwolenia na budowe¢ znak: AB.6740.3.80.2024 z 11.12.2024 .
obejmujaca ,,Budowe sieci kanalizacji sanitarnej w systemie mieszanym, tj. grawitacyjno-
ci$nieniowym z przylgczami i przepompownia $cickow w Lojewie” na terenie dziatek nr 125/4,
126/4, 126/3, 126/1, 113/1, 125/5, 275/3, 191 obreb Lojewo, gm. Inowroctaw.
Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nalezy dostosowac do projektu zagospodarowania
terenu wynikajacego z pozwolenia na budowe sieci kanalizacyjne;.
Gmina Inowroctaw zobowigzuje si¢ do wyrazenia zgody na przeniesienie pozwolenia na budowe
znak: AB.6740.3.80.2024 z 11.12.2024 r. na rzecz Inwestora oraz przekazania dokumentacji.
Wartos¢ dokumentacji strony ustalaja na kwote 84.925,35 zt brutto.
Inwestor zobowigzuje si¢ rozpoczaé realizacje inwestycji uzupekiajacej najpdzniej w terminie
do 11 grudnia 2027 r.
Inwestycja uzupelniajgca zostanie zrealizowana przez Inwestora w terminie 36 miesi¢cy od dnia
zgloszenia robot budowlanych wlasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej,
polegajacych na budowie sieci kanalizacyjne;.
Inwestor o$wiadcza, iz nie rosci i nie bedzie roscit w przysztosci zadnych roszczen z tytutu
wykonania Inwestycji uzupehliajgcej, w szczegélnosci z tytulu poniesionych naktadow
na Inwestycje uzupehiajaca, jak rowniez nie bedzie wystegpowal do Gminy z jakimikolwiek
roszczeniami finansowymi zwigzanymi z realizacjg Inwestycji uzupelniajacej. Tym samym
Inwestor zrzeka si¢ wszelkich roszczen w stosunku do Gminy zwigzanych z realizacja Inwestycji.
Inwestor zobowigzuje si¢ do uzyskania na wlasny koszt wszelkich niezb¢dnych dla realizacji
Inwestycji uzupeliajgcej decyzji administracyjnych (w tym uiszczenia wszelkich optat
administracyjnych), w szczegdlnos$ci przygotowania i ztozenia kompletnego wniosku - zgloszenia
robot budowlanych wilasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej oraz
uzyskania innych decyzji, postanowien, uzgodnien, opinii itp. - o ile b¢dg konieczne dla realizacji
Inwestycji uzupehiajacej.
Inwestor zobowigzany jest wykona¢ Inwestycje uzupelniajaca zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, zasadami wiedzy technicznej z materiatdow budowlanych zgodnych z projektem
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

budowlanym, spetniajacych wymagania okreslone w Normach Jakos$ci obowigzujacych na terenie
Unii Europejskie;j.

Gmina zobowigzuje si¢ udzieli¢ niezwlocznie Inwestorowi wszelkiej pomocy, celem realizacji
Inwestycji uzupetniajacej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym wydania dokumentow
lub os$wiadczen (w tym koniecznych petnomocnictw) odpowiadajacych obowigzujacym
przepisom, jakie mogg si¢ okaza¢ niezbedne oraz uczestniczy¢ w rozwigzywaniu ewentualnych
probleméw zwigzanych z jej realizacjg.

Inwestor jest zobowigzany co najmniej na 2 miesigce przed rozpoczeciem robdt budowlanych
ztozy¢ do akceptacji Gminy harmonogram robot. Inwestor zobowigzany jest zrealizowac
Inwestycj¢ uzupekniajgcg w terminach zgodnie z harmonogramem robot. Zmiana harmonogramu
wymaga kazdorazowo pisemnej akceptacji ze strony Gminy.

Gmina zastrzega sobie w uzasadnionych wypadkach prawo do wstrzymania robot budowlanych
Inwestycji uzupehiajacej planowanych na terenie dzialek bedacych wiasnoscia Gminy
Inowroctaw, tj. w sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, niezgodnosci
z dokumentacjg lub obowigzujgcymi przepisami prawa. Po ustaniu przyczyny wstrzymania Robot
Inwestor sporzadzi zmiany do Harmonogramu robot i przedtozy je do pisemnej akceptacji
Gminy.

Po akceptacji harmonogramu rob6t Gmina nieodptatnie w terminie 15 dni roboczych udostepni
Inwestorowi teren dziatlek bedacych wilasnoscia Gminy Inowroctaw na potrzeby realizacji
Inwestycji uzupetniajgcej w formie pisemnej (protokot przejecia terenu budowy od Gminy).
Inwestor moze rozpocza¢ roboty budowlane Inwestycji uzupelniajacej nie wcezesniej,
niz po protokolarnym przejeciu terenu budowy od Gminy.

Inwestor ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za teren budowy od chwili jego przejecia.

Inwestor ma obowigzek na kazde pisemne zgdanie Gminy przedstawi¢ $wiadectwo jakosci
materiatu, certyfikat bezpieczenstwa i inne dokumenty zgodne z obowiazujacymi przepisami.
Wprowadzanie zmian materiatowych, standardu wykonania oraz zmian projektowych, wymaga
uzgodnienia na pisSmie z Gming. Uzgodnienie badZz odmowa uzgodnienia nastgpi nie pdzniej niz
w ciggu 21 dni liczac od dnia przedlozenia przez Inwestora w formie pisemnej informacji
o zamierzonych zmianach materiatlowych, standardu wykonania lub zmianach projektowych.
Na tych samych zasadach nastagpi wprowadzenie jakichkolwiek zmian do dokumentacji
projektowej. Odmowa uzgodnienia zmian materialowych, standardu wykonania lub zmian
projektowych przez Gming wymaga uzasadnienia.

Gmina zastrzega sobie prawo do kontroli przez upowaznionego Inspektora Nadzoru
i upowaznionego przedstawiciela Gminnego Zakladu Komunalnego Inowroctaw z siedzibg
w Krusliwcu realizacji robot w trakcie ich wykonywania.

Przed przystapieniem do wykonywania roboét jak i w ich trakcie Inwestor we wlasnym zakresie
zobowigzany jest wykona¢ dokumentacje fotograficzng oraz inwentaryzacje przylegtego terenu

do Inwestycji uzupeiajacej oraz do przedtozenia jej Gminie.
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19. Inwestor udostepni wszelka dokumentacje dotyczaca realizacji Inwestycji uzupelniajacej

na pisemne zgdanie Gminy, w terminie do 7 dni roboczych od dnia Zgdania.

20. Inwestor zobowiazuje si¢ do:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

wykonania i utrzymania na swodj koszt zaplecza budowy oraz strzezenia mienia
znajdujacego si¢ na terenie budowy, a takze zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa
realizacji robot;

zorganizowania terenu budowy;

zapewnienia odpowiednich zasobow technicznych oraz personelu posiadajacego
zdolnosci, doswiadczenie, wiedz¢ oraz wymagane uprawnienia, w zakresie niezb¢dnym
do wykonania Inwestycji uzupetniajacej;

zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robot oraz dbania o stan techniczny
i prawidlowo$¢ oznakowania przez caly czas trwania realizacji robot budowlanych;
utrzymania terenu budowy w czasie realizacji robot, z dazeniem do minimalizacji
przeszkod komunikacyjnych, biezacego usuwania zbednych materialow, odpadow
1 Smieci;

zabezpieczenia istniejacego drzewostanu;

przedstawienia Gminie niezb¢dnych atestow, S$wiadectw, certyfikatow 1 innych
dokumentow stwierdzajacych jakos¢ wbudowanych materiatow;

pokrycia ewentualnych szkod wobec Gminy oraz oséb trzecich, wyniktych na skutek
prowadzenia robot lub innych dzialan Inwestora lub zatrudnionego przez niego
wykonawcy;

zabezpieczenia drog prowadzacych na teren budowy od uszkodzen, ktére moze
spowodowac transport i sprz¢t Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy;
w szczegdlnosci dostosowania si¢ do obowigzujgcych ograniczen obcigzen osi pojazdow
podczas transportu materiatow i sprzetu do i z terenu budowy, aby nie spowodowat
on szkod na drogach;

sprzatania na biezaco ulic z zanieczyszczen powstatych od jazdy i pracy sprzetu
i $rodkow transportu Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy,
a w przypadku spowodowania jakichkolwiek uszkodzen ich natychmiastowg naprawe;

uporzadkowania terenu budowy i przekazania go Gminie po zakonczeniu robot.

21. Inwestor pisemnie powiadomi Gmin¢ z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem o gotowosci

22.

do odbioru koncowego Inwestycji uzupehiajacej wraz ze wskazaniem daty i1 godziny odbioru.

Odbioru koncowego dokonuje si¢ po catkowitym zakonczeniu wszystkich robot budowlanych

dotyczacych Inwestycji uzupelniajacej na podstawie przedlozonego przez Inwestora

o$wiadczenia o zakofczeniu robdt oraz po dokonaniu innych czynnosci przewidzianych

przepisami ustawy Prawo Budowlane w zwiazku z zakonczeniem wykonywania robot

budowlanych, potwierdzonych przez Gming.
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23

. Z zastrzezeniem postanowien dotyczacych gwarancji i rekojmi, z chwilg przejecia Inwestycji
uzupetniajacej przez Gminge wszelkie obowigzki wynikajace z koniecznos$ci jej utrzymania

i biezacych napraw przechodza na Gming.

24. Inwestor o$wiadcza, ze po dokonaniu odbioru koncowego sieci, nieodptatnie przeniesie prawo

25

26.

27.

28.

L.

wlasnosci sieci na majatek Gminy Inowroclaw wraz z ustanowieniem nieodptatnego prawa
stuzebnos$ci na nieruchomosciach nie bedacych we wiasnosci Gminy Inowroctaw, a na ktorych
zostala zrealizowana inwestycja uzupelniajaca. Przeniesienie prawa wilasnosci wraz
z ustanowieniem stuzebno$ci nastgpi nie p6zniej niz w terminie 3 miesigcy od dnia odbioru
koncowego sieci w formie aktu notarialnego, ktorego koszt ponosi Inwestor.
. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeniesienia praw i zobowigzan Inwestora wynikajacych z Umowy
na rzecz innych osob, ktore nastapi w formie aktu notarialnego na koszt Inwestora. Przeniesienie
praw i zobowigzan wymaga zgody Gminy.
W przypadku nie zachowania terminu wskazanego w pkt 24 Inwestor zaplaci na rzecz Gminy
kare umowna w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki.
W przypadku domagania si¢ przez wlasciciela nieruchomosci od Gminy jakiegokolwiek
wynagrodzenia lub odszkodowania w zwigzku z usytuowaniem urzadzen w ramach inwestycji
uzupeltniajgcej lub ustanowieniem stuzebnosci, Inwestor jest zobowigzany do pokrycia wszelkich
roszczen z tego tytutu, zwalniajac w tym zakresie Gming z obowigzku zaptaty.
Warunkiem wyrazenia przez Gming zgody na przejecie sieci jest odpowiadanie urzadzen

wymogom okreslonym w odregbnych przepisach.

§4
Inwestor zobowiazuje si¢ do pokrycia w calosci poniesionych przez Gming kosztow uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego w szczegdlnosci przeprowadzenia prac planistycznych oraz
opracowania wymaganych przepisami prawa dokumentoéw i opracowan w tym sporzadzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko.
Inwestor zobowiazuje si¢ do pokrycia kosztow zawarcia niniejszej Umowy w terminie 30 dni
od dnia dor¢czenia faktury w systemie KSeF.
Koszty wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu zostang zwrocone Gminie w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia przez nig faktury w systemie KSeF. Faktura zostanie wystawiona w terminie
14 dni od dnia wejScia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Inwestor zobowigzuje si¢ do pokrycia w catoSci realizacji inwestycji uzupetniajacej okreslonej
W niniejszej umowie urbanistyczne;j.

§5
Inwestor udziela Gminie r¢kojmi za wady 1 gwarancji na roboty stanowigce przedmiot Umowy

na okres 60 miesiecy.
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Bieg terminu gwarancji oraz r¢kojmi rozpoczyna si¢ w dniu nastepnym po dokonania

przeniesienia prawa wlasnosSci sieci na majatek Gminy Inowroctaw.

. Inwestor udziela Gminie r¢kojmi za wady przedmiotu Umowy zgodnie z przepisami Kodeksu

cywilnego, z zastrzezeniem ust. 1.
W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowigzany jest do nieodptatnego usuwania wszelkich wad

i usterek tkwigcych w przedmiocie umowy, jak i powstalych w okresie gwarancji.

. Czas na usunigcie zgtoszonych wad w okresie r¢kojmi 1 gwarancji wyniesie maksymalnie do 7 dni

od dnia otrzymania zgloszenia, chyba, Ze z przyczyn technicznych lub obiektywnych przeszkod
(np. warunkow atmosferycznych, dziatania sity wyzszej, stanu epidemii) ich usunigcie w ww.
terminie begdzie niemozliwe. Wowczas Gmina wyznaczy inny, mozliwy ze wzgledu na takie
uwarunkowania termin usunigcia zgloszonych wad.

Usunigcie zgtoszonych wad zostanie potwierdzone protokolem usuni¢cia wad podpisanym przez
Inwestora oraz przedstawiciela Gminy. Inwestor jest zobowigzany do usuwania w sposob
terminowy i na swoj wylaczny koszt wad 1 stwierdzonych przez Gming w okresie obowigzujgcej

rekojmi 1 gwarancji.

. Inwestor nie moze odmowi¢ usunig¢cia wad, powolujgc si¢ na nadmierne koszty lub trudnosci.

Usunigcie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.
Jezeli Inwestor nie usunie wad w terminie ustalonym przez Gming, moze ona zleci¢ usuni¢cie wad

osobie trzeciej. Inwestor poniesie udokumentowany koszt usunigcia wad przez osobe trzecig.

§6

. W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje Inwestycji uzupetniajacej w terminie okreslonym w § 3

ust. 5 z przyczyn od siebie niezaleznych (np. opdznienia w dokonaniu uzgodnien przez
odpowiednie organy lub instytucje czy tez zaskarzanie decyzji tychze przez osoby trzecie), strony
zobowigzujg si¢ do podpisania aneksu do Umowy, zmieniajgcego termin realizacji Inwestycji

uzupetniajacej, przy uwzglednieniu czasu opdznienia.

§7

Dokumentacja projektowa dotyczaca przedmiotu umowy, podlega ochronie, zgodnie z przepisami
ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.
Inwestor zezwala na rozporzadzanie i wykonywanie zaleznych praw autorskich do dokumentacji
projektowej, dotyczacej przedmiotu Umowy, w postaci wykonywania zmian, przerobek,
modyfikacji wraz z mozliwoscig ich zlecenia osobom trzecim.
Inwestor, tacznie z przekazang dokumentacjg, przenosi na rzecz Gminy prawa autorskie
majatkowe do jej wykorzystania na nastepujacych polach eksploatacji:

1) w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu magnetycznego;

2) w zakresie wykorzystania i udost¢pniania w catosci lub w czgsci;
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3) w zakresie utrwalania i zwielokrotnienia catosci lub jego czesci;

4) w zakresie rozpowszechniania w cato$ci lub w czesci.
Przeniesienie praw autorskich, o jakich mowa w ust. 2 i 3 nastepuje z chwilg dokonania
przeniesienia prawa wlasnosci sieci na majatek Gminy Inowroctaw.
Wraz z przekazaniem Gminie dokumentacji projektowej dotyczacej przedmiotu Umowy,
Inwestor zobowiazany jest przekaza¢ listg tworcow dokumentacji wraz z ich o$wiadczeniami
0 przeniesieniu ich praw autorskich i praw zaleznych na Inwestora oraz dalszego przeniesienia
tych praw przez Inwestora na Gming.
Osobiste prawa autorskie, jako niezbywalne, pozostaja wlasnoscig autora dokumentacji
projektowe;.
W przypadku wystapienia tworcow, o ktorych mowa w pkt 5 z roszczeniami w stosunku
do Gminy, Inwestor zobowigzany jest przystapi¢ do negocjacji i ewentualnego postgpowania
sadowego, jak rowniez do zaspokojenia uzasadnionych roszczen tworcow, zwalniajac Gming

z tego obowiazku.

§8
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.
Ewentualne spory mogace wynikna¢ z tytulu realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez
sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Gminy.
Integralng czg¢s¢ Umowy stanowi projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Umowa wchodzi w zycie z dniem wejScia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego
w brzmieniu okreslonym w zataczniku do Umowy.
Umowe sporzadzono w trzech egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz dla Inwestora i dwa
egzemplarze dla Gminy.
Wszelkie zmiany warunkoéw niniejszej Umowy wymagaja formy aktu notarialnego, pod rygorem

niewaznosci.

Gmina Inwestor
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