Projekt

z dnia 26 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY INOWROCLAW

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu osiedla ,,Bursztynowa Przystan”
polozonego w czesci obrebu Lojewo, gmina Inowroclaw

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.D), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 z pézn. zm.?), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz 662 z p6zn. zm.») w zwigzku z podjeciem uchwaty nr XXV1/2001/2026 Rady
Gminy Inowroctaw z dnia 26 maja 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu osiedla ,,Bursztynowa Przystan” potozonego w czgséci obrebu
Lojewo, gmina Inowroctaw uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw przyjetego uchwatg nr XVIII/137/2025
Rady Gminy Inowroctaw z dnia 26 wrzesnia 2025 r. uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu
osiedla ,,Bursztynowa Przystan” potozonego w czgsci obr¢bu Lojewo, gmina Inowroctaw, zwany dalej
,planem”, w granicach okre$lonych na czesci graficznej planu.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1— cze$¢ graficzna planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
przedstawiong na cze¢$ci graficznej planu stanowigcg granice obszaru, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana
zabudowa, z wytaczeniem:

a) podziemnych czg¢sci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewnetrznych,

¢) okapoéw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego
elewacji, ktore mogg wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, ktore
moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2026 r. poz. 781 i poz. 912.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2024r. poz. 1824, Dz. U. z2025r.
poz. 527, poz. 1543, poz. 1668 oraz Dz. U. z 2026 1. poz. 781.

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2026 r. poz. 912.
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§ 3. Nastepujace oznaczenia przedstawione na czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
zdefiniowane numerem porzagdkowym oraz oznaczeniem literowym okres§lajagcym przeznaczenie terenu;

5) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;
6) linie wymiarowe (w metrach);
7) udokumentowane ztoze kopalin ,,L.ojewo VI”.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow:
1) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) 3MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) 4MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) SMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) 6MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) TMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
8) 1UH - teren ustug handlu;
9) 2UH - teren ustug handlu;
10) 1UE — teren ustug edukacji;
11) 1ZP — teren zieleni urzadzonej;
12) 2ZP — teren zieleni urzadzonej;
13) 1WS-ZP — teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzonej;
14) 11 — teren infrastruktury technicznej;
15) 1TW — teren wodociagow;
16) 1KDD — teren drogi dojazdowej;
17) 2KDD — teren drogi dojazdowe;;
18) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z czg$cig graficzng planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska teren o oznaczeniu:
a) MN wskazuje si¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

b) ZP i WS-ZP wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

Id: 2F349CSE-82E6-4CFA-834E-D6EB96EDS579B. Projekt Strona 2



2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z wylaczeniem infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Ssrodowisko
z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekraczaé dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania
dysharmonizujacych z otoczeniem, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
zgodnych z przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej — w wschodnie czeéci obszaru objetego planem ustala sie strefe ,,W” ochrony
archeologicznej, zgodnie z czgécig graficzng planu, dla ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — wymagana szczegdlna
dbatos¢ o wysoka jakos¢ estetyczng elementdw wyposazenia przestrzeni publicznych, w szczegdlnosSci
o$wietlenia i w zakresie wykonania nawierzchni.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne wysokos$ci zabudowy okreslone w szczegdtowych ustaleniach planu, nie dotyczg inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

2) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny,
b) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na kazde 100 m? powierzchni obiektow ustug handlu,
¢) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na kazdych 5 zatrudnionych obiekcie ustug edukac;ji,

d) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlane;.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami goérniczymi, atakze obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) potudniowa cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego zloza kopalin
»Lojewo VI”, zgodnie z czeg$cig graficzng planu, dla ktorego obowigzuje sposob zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9. Szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) system komunikacji tworza tereny drog dojazdowych o oznaczeniu 1KDD, 2KDD oraz teren komunikacji
drogowej wewnetrznej o oznaczaniu 1KR;
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2) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drég publicznych oraz wewngtrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wymagane jest zapewnienie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, wtym jezdni, S$ciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) system infrastruktury technicznej tworza sieci iurzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne;

5)nowe irozbudowywane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w granicach
terenéw przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastruktur¢ techniczna, a w sytuacjach szczegdélnych
w granicach pozostatych terenéw;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe irozbidrke istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takze niezwiazanych z obstuga terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ powigzanie istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewnetrznym;

8) sposob zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony z dopuszczeniem
gromadzenia wod opadowych i roztopowych oraz ich pdzniejszego wykorzystania, w szczego6lnosci do
nawadniania terendw zieleni oraz do celow uzytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplnag z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta zapewniajacych
normatywne wielkosci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14) zasady obslugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) nowe, rozbudowywane i przebudowywane sieci iprzylacza: telekomunikacyjne, elektroenergetyczne
srednich i niskich napig¢, cieptownicze oraz gazowe realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych — gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przenos$nych pojemnikach - wyw6z odpadéw z pojemnikéw w sposodb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 5. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — realizacja garazu wylgcznie w bryle budynku
mieszkalnego,

3) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,7,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,05,
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¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) geometria dachow — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 1,5° do 45°,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1UH, 2UH:
1) przeznaczenie terenow — tereny ustug handlu;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,7,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,05,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,

f) geometria dachow — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 1,5° do 45°,

g) minimalna szerokos¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

3. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1UE:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug edukacji;
2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,7,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,05,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) geometria dachow — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 1,5° do 45°,

g) minimalna szerokos¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

4. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2Z.P:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zieleni urzadzonej;

2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie ciagéw pieszych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —

80%;
5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZP:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzone;;
2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie ciggéw pieszych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
80%;

6. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren obshlugi produktéw naftowych,
b) teren gospodarowania odpadami;
3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych instalacji odnawialnych zrodet wykorzystujacych do wytwarzania
energii energi¢ promieniowania stonecznego stuzacych do funkcjonowania glownego przeznaczania
terenu,

b) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,9,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
f) geometria dachéw — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 1,5° do 45°,
g) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania.
7. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11W:
1) przeznaczenie terenu — teren wodociagow;
2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych instalacji odnawialnych zrodet wykorzystujacych do wytwarzania
energii energi¢ promieniowania stonecznego stuzacych do funkcjonowania gléwnego przeznaczania
terenu,

b) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,9,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.9,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
f) geometria dachow — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowychod 1,5° do 45°,
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania.
8. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drég dojazdowych;
2) parametry zagospodarowania terenow:
a) ulica jednojezdniowa z jednostronnym lub obustronnymi chodnikami,
b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czescig graficzng planu,
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przystankow autobusowych,

d) dopuszcza si¢ realizacje ulicy jednojezdniowej o przekroju jednoprzestrzennym bez wyodrebnionej
jezdni i chodnikow.

9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) ulica jednojezdniowa z jednostronnym lub obustronnymi chodnikami,
b) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czescig graficzng planu,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ulicy jednojezdniowej o przekroju jednoprzestrzennym bez wyodrebnionej
jezdni i chodnikow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Inowroctaw.

§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego ina
stronie internetowej gminy.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Inowroctaw
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Zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu osiedla ,Bursztynowa Przystan” potozonego
w czesci obrebu tojewo, gmina Inowroctaw
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Nazwa organu prowadzacego
pafistwowy zasdb geodezyjny
i kartograficzny
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr ..........
Rady Gminy Inowroctaw
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Inowroctaw

Rozstrzygniecie Rady Gminy Inowroclaw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz.538 zpdzn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2025r.
poz. 1483 z p6ézn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 1. poz. 662 z pézn. zm.) nalezag do zadan wiltasnych gminy istuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji na podstawie planu sa:
1) utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) budowa lub rozbudowa gminnych drég publicznych,

3) inwestycja uzupeliajaca okre§lona w umowie urbanistycznej, obejmujaca wykonanie sieci kanalizacji
sanitarne;.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w planie, odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw oraz winnych dokumentach,
programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami w tym
zakresie, m.in. zustawa zdnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z20267.
poz. 793 z pozn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z p6zn.
zm.), ustawg zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz. U. z2025r. poz. 889 z pézn. zm.)
i ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pdzn. zm.);

3) realizacja inwestycji uzupetniajgcej obywac si¢ bedzie zgodnie z umowa urbanistyczna.
3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Gminy Inowroctaw, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in.
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.) oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. z2021r.
poz. 688);

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczng, gazowg icieplng bedzie realizowane ze $rodkow finansowych
przedsiebiorstw posiadajacych wymagang koncesj¢, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow finansowych przedsigbiorstwa
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

4) inwestycje zzakresu budowy sieci wodociagowej ikanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757 z p6zn. zm.), ze srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa
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wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi
podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale budzetowe;j;

5) finansowanie inwestycji uzupetniajacej odbywaé si¢ bedzie ze Srodkow inwestora planu na zasadach
okreslonych w umowie urbanistyczne;.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Inowroctaw

Dane przestrzenne utworzone dla planu na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.)
w postaci cyfrowej
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Uzasadnienie

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu osiedla ,,Bursztynowa Przystan” potozonego
w czegsci obrebu Lojewo, gmina Inowroctaw opracowany zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

- ustawa zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.),

--ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),

--rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r. poz. 2404),

--ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (Dz.U. z2025r. poz. 647
z pézn. zm.),

--ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2026r.
poz. 670),

--ustawa zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r. poz. 662
z pozn. zm.).

Zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu osiedla ,,Bursztynowa Przystan” potozonego w czgéci obrebu
Lojewo, gmina Inowroctaw zostal sporzadzony na wniosek Transpol Development z siedzibag w Lojewie 70,
gmina Inowroctaw z dnia 19 maja 2026 r. i ztozony do Rady Gminy Inowroctaw za posrednictwem Wojta
Gminy Inowroctaw. Rada Gminy Inowroctaw uchwatag nr XXV1/201/2026 z dnia 26 maja 2026 r. wyrazita
zgode na przystapienie do sporzadzenia ww. planu. Zgodnie z umowg urbanistyczng dotyczaca ww. planu
inwestycja gtowng jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustug handlu i usthug edukacji wraz niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowanie terenow zieleni urzadzonej wraz zterenem wod
powierzchniowych §rédladowych. W ramach przeprowadzonych negocjacji ustalono, ze inwestycje
uzupetniajgcg stanowi¢ bedzie wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej. Szczegdtowy zakres inwestycji
uzupekniajgcej zostal okreslony w umowie urbanistyczne;j.

Zgodnie z art. 2 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez inwestycj¢ uzupelniajaca rozumie si¢ m.in. budowe, zmiane sposobu uzytkowania lub przebudowe sieci
uzbrojenia terenu. Majac na uwadze zakres inwestycji uzupetniajacej, czyli wykonanie sieci uzbrojenia terenu
ustawowe przestanki okreslone w ww. ustawie zostaty spelnione.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju — wyznaczone zostaty linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy. Kierujac si¢ potrzebg zrownowazonego rozwoju
ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.
W zapisach odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej wyznaczono powigzanie z systemem zewne¢trznym.
Ponadto, przeznaczenia terendw sa uzupelnieniem istniejacej zabudowy w sasiedztwie planu i umozliwiaja
zharmonizowanie jej z planowang i sgsiednig zabudowa. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dla obszaru opracowania zachowuja najcenniejsze
przyrodniczo i krajobrazowo tereny. W szczegdtowych zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach
zagospodarowania terenu okre$lono: minimalng imaksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz geometri¢ dachéw. Przyjete ustalenia
planistyczne sg kontynuacjg istniejacych proceséw, ktore zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe
terenow sgsiednich;
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3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, ochrony z16Z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — zgodnie z przepisami
odrgbnymi, okreslono sposdb zaopatrzenia w wode zsieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekdéw
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu. Obszar opracowania planu znajduje si¢
poza obszarami i terenami gorniczymi. Dla obszaru opracowania nie byto wymogu uzyskania zgody na zmian¢
przeznaczenia gruntdow rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne, gdyz nie jest gruntem chroniony
w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych. W poludniowej czesci
planu, zgodnie z cze$cia graficzna planu, znajduje si¢ na obszarze udokumentowanego zloza kopalin ,.t.ojewo
VI”. Ustalenia planistyczne nie spowodujg zmian w podatnosci na zmiany klimatu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — w czgsci
terenu, okreslonej na czesci graficznej planu wyznaczona zostata strefa ,,W” ochrony archeologicznej, dla
ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych. W granicach obszaru objetego
planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej oraz obiekty zabytkowe, dlatego tez nie ustalono zasad ich
ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zn. zm.) — w ogoélnych zasadach
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenow wskazano liczbe miejsc do parkowania
dla samochodoéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji. Ustalenia planu nie ograniczaja dostepno$ci architektonicznej osobom ze
szczegolnymi potrzebami. Nie bylo potrzeby ustalenia zasad zagospodarowania obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz teren planu polozony jest poza tymi
obszarami;

6) walory ekonomiczne przestrzenni — okreslajgc przeznaczenia terendw wzigto pod uwage utrzymanie
i kontynuacje istniejacych i planowanych funkcji mieszkaniowych oraz ustugowych. Pozwoli to na realizacje
inwestycji z wykorzystaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych przestrzeni. Ustalajac przeznaczenie
terenéw dazono do racjonalnego imaksymalnego wykorzystania przestrzeni. Ponadto w ustaleniach
planistycznych wyznaczono w wysokosci 30 % stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) prawo wlasnosci — plan opracowany na podstawie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w uprawniony i dozwolony sposob ksztaltuje wykonywanie prawa wiasnosci nieruchomosci.
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre§lono majac na
uwadze poszanowanie prawa wlasnos$ci, interes publiczny oraz uwzgledniajac w czesci ztozone wnioski;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez uzgodnienia projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w ustaleniach planistycznych wskazano tereny przeznaczone pod drogi
publiczne z jednostronnymi lub obustronnymi chodnikami. W ramach inwestycji uzupetniajacej wykonana sie¢
kanalizacji sanitarnej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
— w zapisach planu ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. System infrastruktury tworza sieci i urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
cieplownicze, gazowe i telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury w zakresie sieci
szerokopasmowe;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktu planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — plan sporzadzony zostat przy
udziale spoleczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi prawem. Wniosek o sporzadzenie planu wraz
z samym projektem planu opublikowano w Biuletynie Informacji Publicznej i przekazano do Rady Gminy
Inowroctaw oglaszajac o tym na tablicy ogloszen Urzgdu i sotectwa, Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie internetowej gminy http://gminainowroclaw.pl/. Po przeprowadzonych negocjacjach projekt planu wraz
umowg urbanistyczng i prognoza oddziatywania na srodowisko zostat udostepniony w Biuletynie Informacji
Publicznej. Ogloszono w sposéb okreslony wart. 8h wust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, o rozpoczgciu konsultacji spotecznych i przeprowadzono konsultacje spoleczne w formie
zbieranie uwag. Okreslono termin na sktadanie uwag do projektu planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — opublikowano informacje
o przekazaniu wniosku inwestora do Rady Gminy Inowroctaw, publikujac przy tym wniosek wraz
zalgcznikami w sposob okre$lony w pkt 11. Opublikowany zostat takze projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko celem zapoznania si¢ iwniesienia ewentualnych uwag. Ponadto, zostala
zapewniona mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie procedowania projektu planu na kazdym jego
etapie;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — w planie
ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
sposob zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wyznaczono
teren 1IW dla terenu stacji podniesienia ci$§nienia wody, w zwigzku z powyzszym istniejaca i projektowana sie¢
wodociggowa w petni zaspokoi zapotrzebowanie na odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody dla projektowanej
zabudowy;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — na obszarze opracowania planu nie wystepuja zaktady o duzym izwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii;

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej — w poéinocnej czgsci obszaru opracowania planu wystepuja grunty orne IVb i V klasy bonitacyjne;.
Obszar ten nie jest przewidziany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Inowroctaw do ksztaltowania irozwoju ww. przestrzeni. W zwigzku zpowyzszym nie zachodza
przestanki do wykorzystania go na cele produkcji rolnicze;j.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie zktorym ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskdéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Opracowanie planu stanowi zmian¢ ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polegajaca na umozliwieniu realizacji inwestycji gldéwnej oraz inwestycji uzupehniajacej. Po
przeanalizowaniu zlozonych do projektu planu opinii i uzgodnien organéw uzgadniajgcych i opiniujacych ten
dokument oraz uwag zlozonych na etapie konsultacji spolecznych uzna¢ nalezy, Ze istniejacy i planowany
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu w granicach planu zachowuje réwnowage migdzy interesem
publicznym iinteresem prywatnym, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym, $rodowiskowym jak
i spotecznym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie ztym przepisem plan dopuszcza sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zachowano gltowne zatozenia uktadu drogowego w granicach
opracowania planistycznego, co pozwala na wilasciwe ioszczedne ekonomicznie prowadzenie transportu
indywidualnego jak i zbiorowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — teren przewidziany
do nowej zabudowy zlokalizowany jest w sasiedztwie terenow istniejagcej zabudowy. Plan zapewnia
bezproblemowy dostep do istniejacej sieci publicznego transportu zbiorowego. Ponadto w ramach terenow
o0 oznaczonych symbolami 1KDD oraz 2KDD dopuszczono realizacje nowych przystankéw autobusowych;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych drég publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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a) na obszarach ow peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy — nie dotyczy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar planu z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j
zlokalizowany jest w sasiedztwie istniejacych terenow zurbanizowanych, dlatego przyjete w projekcie planu
rozwigzania przewiduja ich uzupetnienie. Obszar planu posiada dostep do istniejacej sieci wodociggowej oraz
telekomunikacyjnej. W ramach inwestycji uzupelniajacej zostanie wykonana sie¢ kanalizacji sanitarne;j.
Ponadto zaprojektowana zostala sie¢ elektroenergetyczna oraz gazowa dla obstugi planowanej zabudowy. Tym
samym zlokalizowany jest on na obszarze o najwyzszym stopniu przygotowania do zabudowy.

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaty nr XII1I/98/2015
Rady Gminy Inowroctaw z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Inowroctaw, o ktorej mowa w art. 32 ust. 213 tej ustawy oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania. Wskazana analiza dopuszcza przystapienie do sporzadzenia lub
zmiany obowigzujacych miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, ktorych opracowanie
wynika¢ bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz zmian przepisow prawa. W zwigzku
powyzszym nie ma przeciwskazan dla uchwalenia planu. Ponadto, ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania. Przyjete parametry obiektow budowlanych oraz
sposob zagospodarowania terenu pozwalajg na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglednieniem
wymagan osob ze szczegolnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Inowroctaw. Uchwalenie planu, a nastepnie realizacja
inwestycji glownej oraz inwestycji uzupetniajacej moze mie¢ pozytywny wplyw na budzet gminy ze wzgledu
na wplyw podatku od nieruchomosci, od gruntow i budynkow oraz budowli.

Przewodniczacy Rady Gminy
Inowroctaw
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