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1. Podstawy formalno-prawne

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzane jest obligatoryjnie do kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Opracowanie to sporzadzane jest przed
podjeciem prac planistycznych nad projektem planu, realizowanych zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rodzaje i zakres opracowan ekofizjograficznych okreéla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.

Niniejsze opracowanie jest podstawowym opracowaniem ekofizjograficznym, wykonanym
na potrzeby projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w miejscowosci tojewo w
gminie Inowroctaw.

2. Cel i zakres merytoryczny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych, jest ono dokumentacjg przyrodniczg sporzadzang dla
potrzeb prac planistycznych w zakresie zagospodarowania przestrzennego, stanowigcg
podstawe do zapewnienia realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju w formutowaniu
ustalen w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele oraz okreslania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Stanowi rdwniez podstawe do oceny stanu i funkcjonowania
Srodowiska, jego wrazliwosci i odpornosci na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji, a
takze oceny waloréw i zasobdw $rodowiska w strategicznej ocenie oddziatywania projektu
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu Zintegrowanego Planu

Inwestycyjnego dla terenu osiedla "Bursztynowa Przystan" potozonego w czesci obrebu

tojewo w gminie Inowroctaw zawiera:

- Rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska, udokumentowane i

zinterpretowane przestrzennie w zakresie:

+»*» poszczegdlnych elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan oraz proceséw
zachodzgcych w srodowisku,

¢+ dotychczasowych zmian w Srodowisku,

¢ struktury przyrodniczej obszaru, w tym réznorodnosci biologicznej,

«*» powigzan przyrodniczych obszaru z jego szerszym otoczeniem,

%+ zasobow przyrodniczych i ich ochrony prawnej,

+»+» waloréw krajobrazowych i ich ochrony prawnej,

+»+ jakosci Srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjg Zrodet tych zagrozen;

- Diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska, a w szczegdlnosci:

o,

% ocene odpornosci Srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji,

L)

>

%+ ocene stanu ochrony i uzytkowania zasobdéw przyrodniczych, w tym rdznorodnosci
biologicznej,



¢+ ocene stanu zachowania walordw krajobrazowych oraz mozliwosci ich ksztattowania,

%+ ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami i
uwarunkowaniami przyrodniczymi,

«* ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzgcych w srodowisku,

+* ocene stanu Srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia;

- Wstepng prognoze dalszych zmian zachodzgcych w srodowisku, polegajgcg na okresleniu

kierunkéw i mozliwej intensywnosci przeksztatcen i degradacji srodowiska, ktdre moze

powodowac dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie;

- Okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-

przestrzennej, polegajgce w szczegdlnosci na wskazaniu obszarow, ktdre powinny petnié

przede wszystkim funkcje przyrodnicze;

- Ocene przydatnosci srodowiska, polegajgcg na okresleniu mozliwosci rozwoju i ograniczen

dla réznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru;

3. Materialy, dokumenty i metody pracy wykorzystanie przy
sporzadzaniu podstawowego opracowania ekofizjograficznego
Do niniejszego Opracowania wykorzystano dostepne materiaty zrodtowe jak:

1) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Inowroctaw (Uchwata nr XVI11/137/2025 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 26 wrze$nia
2025 r.);

2) Mapy topograficzne, ortofotomapy, mapy hydrograficzne, mapy glebowo-rolnicze;

3) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2026r. poz. 538.);

4) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz.
647 ze zm.),

5) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.);

6) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze
zm.);

7) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2026 r. poz.
69);

8) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);

9) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1121);

10) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1292 ze zm.);

11) Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567 ze zm.);

12) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524);

13) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.
U.z2025r. poz. 733);



14) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82);

15) Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.
U.z2025r. poz. 733);

16) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekdéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757);

17) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych;

18) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

19) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku;

20) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw niektdrych substancji w powietrzu;

21) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw
sprawdzania dotrzymania tych poziomow;

22) Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

23) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat;

24) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin;

25) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie w sprawie
stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza;

26) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie
warunkoéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

27) Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

4. Rozpoznanie, charakterystyka i diagnoza stanu oraz
funkcjonowania sSrodowiska na analizowanym obszarze w Gminie
Inowroctaw

4.1 Potozenie

Gmina Inowroctaw potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego, w powiecie inowroctawskim. Gmina ma charakterystyczny ksztatt, bowiem
,otacza” miasto Inowroctaw (az 96% dtugosci granicy miasta Inowroctaw, to granica z gming
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wiejska Inowroctaw). Poza miastem Inowroctaw, gmina graniczy z wszystkimi gminami
powiatu inowroctawskiego (Ztotniki Kujawskie, Rojewo, Gniewkowo, Dgbrowa Biskupia,
Kruszwica, Janikowo, Pako$é), a takze z gming Strzelno (z powiatu mogileriskiego). Pod
wzgledem liczby sgsiaddw (az 9) gmina zdecydowanie wyrdznia sie na tle wojewddztwa.
Odlegtos¢ (komunikacyjna) do centrum Inowroctawia z wiekszosci obszaru gminy wynosi
ponizej 10 km, a z najdalej potozonych czesci gminy — nie przekracza 15 km. Inowroctaw w
hierarchii sieci osadniczej wojewddztwa petni role os$rodka powiatowego oraz osrodka
uzupetniajgcego siedziby wojewddztwa (tzw. miasto s$rednie). Funkcje o znaczeniu
regionalnym sg wprawdzie jak dotad stosunkowo stabo rozwiniete, jednak potencjat funkcji
ponadlokalnych zdecydowanie przewyzsza oferte pozostatych miast powiatowych. Pod tym
wzgledem (mozliwo$é korzystania z szerokiej gamy ustug) warunki zycia mieszkancéw sg
wiec szczegdlnie korzystne. Miasto, na terenie ktéorego zlokalizowane s3g wiadze
administracyjnej gminy oraz znaczng czes$¢ podstawowych dla mieszkancoéw instytucji oraz
ustug codziennej obstugi, jest stosunkowo tatwo dostepne w komunikacji publicznej. Na
terenie gminy znajduje sie stacja na linii Bydgoszcz — Inowroctaw. Dostep w komunikacji
indywidualnej jest korzystny dzieki gestej i utozonej promieniscie sieci drog (co powoduje, ze
rzeczywiste odlegtosci do réznych dzielnic miasta, sg stosunkowo niewielkie).

Gmina nalezy do jednostek dosy¢ duzych pod wzgledem zajmowanej powierzchni (17165 ha,
co daje 30 lokate wsréd 144 gmin) oraz pod wzgledem liczby ludnosci (11,8 tys., co daje 37.
lokate wsrdd 144 gmin, ale az 13. jesli uwzgledni sie tylko gminy wiejskie i obszary wiejskie
gmin miejsko-wiejskich (takich obszarow jest 127).

Gesto$¢ zaludnienia wynosi 69 os/km? ($rednia wojewddzka dla obszaréw wiejskich wynosi
zaledwie 46) - ma charakter generalnie neutralny i pomimo przewyziszania sredniej
wojewoddzkiej, obiektywnie nie stanowi istotnego pozytywnego uwarunkowania rozwoju
(wyzsza gestosé zaludnienia sprzyja rozwojowi).

Teren planowanej inwestycji obejmuje dziatki ewidencyjne nr 126/3 i 126/ 4 w obrebie
tojewo gm. Inowroctaw na ktérych planowana jest budowa budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw ustugowo-handlowych, budynkéw edukacyjnych, niezbednej
infrastruktury technicznej wraz z siecig kanalizacyjng i zieleni urzadzonej. Przedsiewziecie
bedzie wykonane w najnowszych dostepnych technologiach, promujac nowoczesne
rozwigzania architektoniczne i Srodowiskowe. Powstang drogi oraz chodniki i parkingi, ktére
bedg oswietlone nowoczesnym systemem LED. Analizowany teren otoczony jest przez drogi
gminne, grunty rolne oraz las. Dziatki stanowig wiasnos¢ oséb prywatnych. Przedmiotem
opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego bedg réwniez, sgsiadujgce bezposrednio
z inwestycjg, dziatki drogowe bedace wtasnoscig Gminy Inowroctaw (dziatki: 113/1, 115/1,
115/2,126/1, 129/1 oraz czesci dziatek nr 116/1, 125/4, 129/2 w obrebie tojewo).

4.2 Uzytkowanie gruntow
Na ogdlng powierzchnie Gminy Inowroctaw - 17165 ha sktadajg sie gtownie uzytki rolne
zajmujgce ponad 15,1 tys. ha. Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmujg nieco ponad 800

6



ha. Teren planowane] inwestycji zajmuje 15,5313 ha i stanowi grunty orne IV i V klasy
bonitacyjnej, grunty pod wodami stojgcymi i zurbanizowane grunty niezabudowane lub w
trakcie zabudowy. Dziatka ewidencyjna nr 126/3 aktualnie stanowi grunty rolne, ktére
wykorzystywane sg pod zasiew zbdz. Dziatka nr 126/4 to zrekultywowany teren po kopalni

kruszywa.
Na terenie tym wystepuje e
powyrobiskowy zbiornik " ‘ . & 7 XK

wodny. W  trakcie  wizji
lokalnych rozpoznano teren : ,‘4
pod wzgledem mozliwosci '
wystgpienia gatunkéw roslin
chronionych i siedlisk. Dziatka " " i
nr 126/3 obecnie pokryta jest
roslinnoscig uzytkowg - zboza. -
Wséréd  upraw  zbozowych . f
wystepujg zbiorowiska roslin ' 4
segetalnych,

reprezentowanych przez mak
polny i perz zwyczajny. Na i
dziatce 126/4 wystepuje uboga \ \ \‘ \
roslinnos¢ ruderalna, zwigzana \ \
z rekultywowang kopalnia "\‘ VA ;
piasku. Dominuje zycica trwata, ""\,\ \\
wysiana po rekultywacji \ ‘
kopalni. Wsréd traw nielicznie st
wystepuje mniszek lekarski, \ \ )
perz zwyczajny, gorczyca biafa, \ \\ q
tasznik  pospolity,  rumian 2%

pospolity, tobotki polne oraz
podbiat zwyczajny. Zbiornik

wodny  pokopalniany  jest
mtodym tworem, w ktérym obecne sa niewielkie ptaty trzciny pospolitej (kilka m?) oraz patki
szerokolistnej (kilka m?).

4.3 Sie¢ osadnicza

Sie¢ osadnicza gminy sktada sie z 50 miejscowosci, cechujgcych sie bardzo duzym
rozdrobnieniem. Najwieksza wie$ — Jaksice, liczgca 1130 mieszkancow, a wiec wyrdzniajgca
sie wielkosciag nawet w skali wojewddztwa, skupia zaledwie nieco ponizej 10% ogodtu
mieszkancow. Za duze wsie nalezy tez uznaé Jacewo, Ortowo, Stonsko, Tupadty, Cieslin i



Ktopot (liczg 470-680 osdb). W ostatnich 10 latach kilka miejscowosci zanotowato znaczacy
wzrost liczby mieszkancow: Storisko — o 230 osdb, Jacewo — o 140 osdb, Komaszyce — o 120
0s0b, Ktopot — 0 90 osbb, Stawecinek — o 70 osdb, Ortowo — 0 60 0sdéb. Jednoczesnie Cieslin,
tojewo, Sikorowo, Ptawin zanotowaty spadek zaludnienia o kilkadziesigt oséb. Gmina
Inowroctaw ma bardzo specyficznie uksztattowana sie¢ osadniczg — bardzo duig czes¢
zabudowy zostata rozlokowana wzdtuz drdég, nie tworzgc niemal w ogdéle miejscowosci w
formie typowych intensywnie zagospodarowanych skupisk wielodroznych, w ktérych
mozliwe jest wyrdznienie czesci centralnej utozsamianej albo z koncentracjg ustug, albo
weztem drogowym - zbiegiem ulic wzdtuz ktérych wyksztatcita sie zabudowa.

Liczba ludnosci w tojewie to 428 osdob (2020 rok). W przypadku zrealizowania na
projektowanym terenie plandw inwestycyjnych w catosci, liczba oséb w miejscowosci
tojewo, moze powiekszyc sie o ok. 300.

4.4 Geologia i uksztaltowanie terenu

Na terenie gminy spotyka sie dwie zdecydowanie rézne pod wzgledem morfogenetycznym i
fizjonomii krajobrazu jednostki fizyczno-geograficzne. Zdecydowana wiekszos¢ gminy lezy w
strefie wysoczyzny, ale niewielka czes¢ na potudniu gminy, lezy w strefie doliny Noteci.
Morfogeneza gminy zwigzana jest z dziatalnoscig zlodowacenia fazy poznansko-dobrzynskiej,
ale obecnos¢ wcezesdniejszych osadéw w obrebie doliny Noteci wskazuje, iz istniata ona juz
wczesniej. Budowe geologiczng gminy tworzy wysoczyzna morenowa, zbudowana z glin
zwatowych piaszczystych, zamarglonych z licznymi przewarstwieniami drobnoziarnistymi,
pylastymi i zglinionymi. Forma ptaszczyznowa jest w sSrodkowo-wschodniej i potudniowej
czesci gminy przecieta rozlegty, ale ptytka dolinng formg wodnolodowcowo-wytopiskowg
(pas Marcinkowo-Trzaski — Matwy — Popowice). W profilu wgtebnym tej formy dominujg
naprzemianlegte piaski drobnoziarniste pylaste z mutkami, zasypane holocenskimi namutami
i torfami. Wiekszg czes¢ gminy zajmuje rozlegta réwnina moreny dennej, z czestymi formami
wklestymi (dolinkami wytopiskowymi o zréznicowanym ksztatcie i wielkosci, niektore z nich
sg rozlegte) i bardzo nielicznymi formami wypuktymi. Krajobraz gminy jest w poréwnaniu i z
obszarami lezgcymi na pdtnoc od gminy i z tymi lezgcymi na potudnie od niej — strefg
wyjatkowo réwninna.

Analizujgc przesztos¢ geologiczng, nalezy podkresli¢ potozenie gminy w strefie o duzym
zréznicowaniu oraz mocno indywidualnych uwarunkowaniach bedgcych skutkiem
zachodzgcych tu procesow. Obecng konsekwencjg tego jest mozliwos¢ eksploatacji soli
kamiennej oraz obecnos¢ wéd geotermalnych, a w miescie Inowroctaw posrednim skutkiem
sg ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym (co posrednio moze wptywaé na
zagospodarowanie przymiejskiej czesci gminy, poprzez parcie inwestycyjne poza granice
miasta). Nie wnikajgc w szczegdty ztozonej i skomplikowane] historii geologicznej oraz
bedacej jej konsekwencjg stratygrafii gminy, nalezy zwrdci¢ uwage na potozenie gminy w
obrebie zachodniego skrzydta Antyklinorium Kujawsko-Pomorskiego. Przebiega ono tutaj w
formie antyklinarnego wypietrzenia z kierunku potudniowo-wschodniego ku pdétnocno-
zachodniemu. Sktada sie ono z szeregu elewacji i depresji utozonych wzdtuz jego osi.
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Najbardziej charakterystyczng tego formg sg wysady solne (diapiry) w Inowroctawiu oraz w
Goérze. Wysad powstat wskutek migracji ku powierzchni plastycznych mas solnych. Powstaty
w ten sposdb stupy, przebijajgce pdiniejsze warstwy (np. na terenie gminy przebijajg one
warstwy trzeciorzedowe), o migzszosci (wysokosci) nawet kilku kilometréw (5-7 km),
przykryte czapa gipsowq (powstatg w wyniku oddziatywania wdd na strop soli) o migzszosci
przynajmniej kilkudziesieciu metréw. Obywa wysady majg wptyw na obecng rzezbe gminy,
gdyz zarowno w Inowroctawiu jak i w Gorze obserwuje sie wyrazne wyniesienie terenu
ponad obszary otaczajgce. Wysady solne determinujg uktad warstw geologicznych, rzezbe
terenu oraz stosunki wodne (z jednej strony powodujg ryzyko zasolenia wdd, czy wrecz
wyptywu wéd zasolonych na powierzchnie, ale jednoczesnie eksploatacja soli powoduje
ryzyko powstawania zapadlisk, co zdarzato sie w przesztosci dosy¢ czesto). Wspomniana
czapa gipsowa powoduje, ze migzszo$¢ czwartorzedu na terenie gminy jest stosunkowo
niewielka (miejscami ma zaledwie kilka-kilkanascie metréw).

Wysad w Inowroctawiu ma dtugo$¢ ok. 2 km, szeroko$¢ ok. 1 km, a powierzchnie ok. 2 km?.
Gtebokos¢ zwierciadta soli wynosi 120-190 m, a wiec lezy kilkadziesigt metrow ponizej
poziomu morza. Wysad w Gérze jest mniejszy (1,2 na 1 km, powierzchnia ok. 1 km?), ale sdl
zalega ptycej (juz na gtebokosci 103 do 143 m). Wysad solny w Gdérze ma ksztatt elipsy. W
przekroju pionowym ma forme koputy, przebijajgcej utwory mezozoiczne i trzeciorzedowe.
Wraz z gtebokoscig wysad poszerza sie, gtdwnie od strony potudniowo-wschodniej,
natomiast sciany pétnocna i zachodnia zapadajg stromo.

Zwierciadto solne zalega na gtebokosci 103-143 m, obnizajgc sie w kierunku SE. Czapa
gipsowa grubosci srednio kilkudziesieciu metrow, zalega na gtebokosci od 19 do 69 m. W
wysadzie jest udokumentowane i eksploatowane metodg podziemnego tugowania ztoze soli
kamiennej Gdra, o zasobach bilansowych 1,9 mld ton.

Gmina nie nalezy do obszaréw o szczegdlnie urozmaiconej rzezbie terenu. Najwyzej
potozony punkt lezy na wysokosci 106,5 m npm (okolice kosciota w Gérze), natomiast
najnizej potozony punkt — na wysokosci 78 m npm (jest to poziom lustra Noteci na wysokosci
Batkowa). Rdznica wysokosci wynosi wiec ok. 28 m, ale w rzeczywistosci wiekszos$¢ obszaru
gminy lezy na wysokosci 80-90 m npm. Oprdcz wyniesienia terenu obserwowanego w Goérze,
drugie wyrazne wyniesienie obejmuje miasto i jego bezposrednie sgsiedztwo. Na potudnie
od Inowroctawia spotyka sie najbardziej urozmaicony fragment gminy, zwigzany z doling
Noteci — tutaj rzezba terenu ma wyraznie ,,ostrzejszy” charakter — nachylenia terenu i réznice
wysokosci sg znaczgco wieksze (zwtaszcza dotyczy to fragmentu Tupadly — Matwy i na
potnoc od Kruszy Podlotowej. O ile dolina Noteci lezy na wysokosci nieco ponizej 80 m npm,
to Tupadty, Krusza Duchowna i Krusza Podlotowa juz na wysokosci prawie 90 m npm., a
najwieksza kulminacja (koto Piotrkowic) przekracza 90 m npm. czes¢ pétnocno-wschodnia to
teren réwninny, lezgcy na wysokosci 81-85 m npm. Znajdujg sie tu: Stonisko, Olszewice,
Marcinkowo, Batkowo, Turzany, Komaszyce, Trzaski, Dziennice. Cze$¢ potudniowo-
wschodnia to najwieksze w gminie wyniesienie. Jak wspomniano, ma kulminacje w Goérze,
ktora lezy ok. 20 m powyzej czesci potnocnowschodnej i ok. 25 m powyzej doliny Noteci
(wies tojewo lezy nieco powyzej 80 m npm). Ptawinek i Karczyn lezg na wysokosci nieco



ponizej, a Dulsk i tgkocin — nieco powyzej 90 m npm. Wies Gdra lezy w wiekszosci nieco
ponad 100 m npm. Na potudnie od Goéry teren tagodnie opada. W skrajnie potudniowej
czesci (obnizenie na potudnie od Karczyna) spotyka sie juz rzedng ponizej 80 m npm. Oprdcz
doliny Noteci, na terenie gminy w kilku miejscach spotyka sie mniejsze obnizenia (niekiedy
zwigzane z matymi ciekami lub bedgce niewielkimi dolinkami) o wysokosci ponizej 80 m
npm, natomiast stosunkowo rzadkie sg pagorki i wyniesienia. Brak wyniesien wzmacnia
wrazenie réwninnego charakteru rzezby.

Analizowany teren jest ptaski a Srednia wysokos¢ bezwzgledna wynosi 79,61 m n.p.m.

inowroclaw.e-mapa.net - Profil terenu na podstawie NMT/NMPT
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Parametry wygenerowanego profilu
NMT EVRF-2007 [2021-2022]

Diugoét profilu 0.67 km
Roznica wysokosci 013 m
Srednie i 0.02%
Maksymalna wysokodt B80.45m

i & T8.61m
Srednia wysokost 79.61m
Catkowity wznios trasy +6.06m
Catkowity spadek trasy -6.19m

4.5 Gleby i przydatnosc rolnicza gruntow

Gmina charakteryzuje sie pokrywg glebowg zwigzang Scisle z typem podtoza, a posrednio z
morfologig obszaru. Podkresli¢ nalezy stosunkowo mate zréznicowanie typéw gleb oraz
dominujgca role czarnych ziem, aczkolwiek lokalnie spotyka sie bardziej rozdrobniona
mozaike typdéw gleb.

Zdecydowang wiekszos¢ powierzchni gminy zajmujg urodzajne czarne ziemie wiasciwe,
tworzgce zazwyczaj gleby kompleksu 1 i 2. Zajmujg praktycznie catg czes$é¢ pdétnocng oraz
potnocno-zachodnig, znaczne fragmenty gminy w czesci potudniowej (poza doling Noteci) i
sSrodkowo-wschodniej. W czesci wschodniej, w obszarach o duzej wilgotnosci, przestrzen nie
zajeta przez kompleksy czarnych ziem wiasciwych, jest ,dopetniana” czarnymi ziemiami
zdegradowanymi (najwieksze ich powierzchnie to pas Sikorowo-Turzany oraz okolice
Balczewa i Stonska); gleby te miejscami wyksztatcajg dobre kompleksy (2,4) cho¢ najczesciej
zaliczane sg do kompleksdw mniej urodzajnych (5,6). Stosunkowo niewielkie powierzchnie
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zajmujg gleby brunatne
wiasciwe, ktdre zazwyczaj w
gminach s3  podstawg
komplekséw wysokiej

przydatnosci, a w gminie
Inowroctaw ustepuja
czarnym ziemiom. Spotyka
sie  je w okolicach
Marcinkowa, Dulska — Gory,
Piotrkowic - Kruszy
Zamkowe] oraz Jaksiczek.
We  wschodniej  czesci
gminy spotyka sie
natomiast spore
powierzchnie gleb
brunatnych wytugowanych i
kwasnych, o mniejszej
przydatnosci rolnicze;j.
Niewielkie powierzchnie
zajmujg nieurodzajne gleby
bielicowe i
pseudobielicowe. Spotyka
sie je jedynie w czesci
wschodniej, w 3 rejonach:
Stonska, Balczewa i Witowy
— takocin -  Karczyn.
Pozostate obszary zajete sg
przez gleby pochodzenia organicznego. Sg one Scisle zwigzane z obszarami o podwyzszone;j

wilgotnosci i najczesciej sg wykorzystywane jako trwate uzytki zielone (niektore sa
wskazywane do zalesien). Pod wzgledem zajmowanej powierzchni, wsrdd gleb organicznych,
najwieksze znacznie majg gleby murszowo-mineralne i murszowate, znacznie mniejsza jest
powierzchnia torfow niskich oraz gleb mutowo-torfowych (wzglednie torfowo-mutowych),
przy czym te ostanie wystepujg wytgcznie w zabagnionych obnizeniach we wschodniej czesci
gminy.

Klasyfikacja gleb wg komplekséw rolniczej przydatnosci, wskazuje na duzg przydatnosé gleb,
ktdre dodatkowo w znacznej czesci gminy tworzg rozlegte zwarte powierzchnie.

O bardzo wysokiej jakosci i przydatnosci gleb $wiadczy struktura wedtug klas bonitacyjnych.
Wsréd gruntdw ornych, ponad 3% to grunty klasy | (tak wysoki udziat jest niezwykle rzadko
spotykany), a ponad 27% - grunty klasy Il. Grunty klas Il stanowig ponad 40% ogétu, przy
czym wiekszo$¢ z nich miesci sie w klasie IlIA (co takze jest ewenementem, gdyz zazwyczaj
nad powierzchnig klasy IlIA przewaza klasa IlIB). Powierzchnia gruntéw klas IV jest wyraznie
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mniejsza od powierzchni klas Ill. Minimalng powierzchnie zajmujg grunty klas V-VI, przy czym
w ogéble (wg IUNG) nie znajduje sie gruntéw do zalesien. Warto podkresli¢, ze grunty o
klasach gorszych niz IVA stanowig tacznie tylko ok. 15% ogdtu. Wsréd uzytkédw zielonych
struktura nie jest tak korzystna. Potowe stanowig grunty klasy IV, ale az 30% - grunty klasy V.
Nie identyfikuje sie w ogdle klasy |, klasa Il zajmuje symboliczng powierzchnie, klasa Ill —
stanowi tylko 13% (jest to maty udziat, uwzgledniajgc jakos¢ gruntéw ornych). Ponad 5%
stanowig grunty najgorszych klas.

Oceniajgc przydatnosc¢ rolniczg gleb nalezy stwierdzié, ze syntetyczny Wskaznik jakosci
Rolniczej Przestrzeni Produkcyjnej wynoszacy 88,9 pkt lokuje gmine wsréd zdecydowanie
najlepszych gmin wojewddztwa.

Dziatka ewidencyjna nr 126/3 w obrebie tojewo aktualnie stanowi grunty orne, ktére
wykorzystywane sg pod zasiew zbdz. Dziatka nr 126/4 w obrebie tojewo to zrekultywowany
teren po kopalni kruszywa. Na terenie tym wystepuje powyrobiskowy zbiornik wodny.
Dziatki w wiekszosci stanowig kompleksy 2zDz - uzytki zielone $rednie oraz 3zDz - uzytki
zielone stabe i bardzo stabe.

4.6 Lasy

Gmina lezy w najbardziej bezlesnej czesci wojewddztwa. Lasy zajmujg 322 ha, to jest 1,9%
powierzchni ogdlnej gminy. Jest to jeden z absolutnie najnizszych wskaznikow wséréd gmin
wojewddztwa. Dodatkowe 68ha to grunty zadrzewione i zakrzewione.

Lasy na terenie gminy nie stanowig zwartych komplekséw i z wyjatkiem niewielkiej

powierzchni le$nej, majgcej swag kontynuacje w kierunku wschodnim (Lasy Balczewskie w
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gminie Dgbrowa Biskupia) nie sg czescig tego typu wiekszych komplekséw rozciggajgcych sie
poza granicami gminy. Podstawowym gatunkiem lasotwérczym w gminie Inowroctaw jest
sosna (65%), pozostate istotne gatunki drzew to topola olcha, brzoza i dab (zrédto: Program
Ochrony Srodowiska).

W strukturze administracyjnej Laséw Panistwowych, gmina miesci sie w granicach
Nadlesnictwa Gniewkowo, jedynie bardzo niewielka czes¢ w okolicach tojewa, to obszar
Nadle$nictwa Miradz.

Analizowany teren sgsiaduje od zachodniej strony z dziatkg nr 3305/1 obreb tojewo, ktéra
stanowi las mieszany o powierzchni ponad 39 ha. Na wschod od planowanej inwestycji w
odlegtosci ok. 120m rowniez znajduje sie kompleks lesny o powierzchni ok. 12 ha.

4.7 Surowce mineralne

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego, na terenie gminy udokumentowano
kilkanascie ztdz surowcow mineralnych, dodatkowo zidentyfikowano obszary prognostyczne
i perspektywiczne. Dominujg kruszywa naturalne, ktdrych kilka zt6z udokumentowano i
rozpoczeto eksploatacje w ostatnich latach w zwigzku z realizacjg obwodnicy Inowroctawia.
Wedtug ,,Bilansu Zasobéw Kopalin i Wéd Podziemnych w Polsce (wg stanu na 31 XIl 2020 r.)”
eksploatacja odbywa sie tylko na bazie czesci ze zt6z7 i dotyczy piaskdow oraz zwiréw oraz soli
kamiennej. Na terenie gminy ma miejsce wydobycie na skale przemystowg soli kamiennej w
kopalni otworowej w Gérze. Wedtug ,Bilansu Zasobow Kopalin i Wéd Podziemnych w Polsce
(wg stanu na 31 XIl 2020 r.)” na terenie Polski znajduje sie zaledwie 19 zt6z soli kamiennej,
przy czym eksploatowanych jest zaledwie 5, a udziat kopalni w Gérze (najwiekszej w Polsce)
wynosi okoto 40% sumy krajowej.

W Gorze funkcjonuje Podziemny Magazyn Ropy i Paliw — wykorzystuje sie technologie
magazynowania w kawernach (komorach) powstatych z wyptukania soli, znajdujgcych sie ok.
350 m ppt. Paliwa sg umieszczane pod ziemig — w ztozu soli, a w przypadku potrzeby ich
pozyskania, nastepuje wttaczanie solanki wymywajgcej paliwo na powierzchnie. Powyzsza
metoda jest uwazana za bezpieczny pod wzgledem ekologicznym, a takze praktyczny, ze
wzgledow technologicznych i bezpieczenstwa publicznego, sposéb magazynowania duzych
ilodci paliw. Pojemno$¢ magazynu wynosi ponad 6 min m*®. Magazyn nalezy do IKS SOLINO
S.A. (Grupa PKN ORLEN S.A.).

W oparciu o dane zgromadzone na dzien 02.08.2021 r. w ,,Systemie Gospodarki i Ochrony
Bogactw Mineralnych Polski MIDAS" Panstwowego Instytutu Geologicznego - Paristwowego
Instytutu Badawczego w granicach gminy Inowroctaw znajduje sie 12 udokumentowanych
7167 kopalin. Na przedmiotowym obszarze znajdowato sie udokumentowane ztoze kopalin o
nazwie "tojewo V" w ktérym wydobywano piaski i zwiry. Obecnie to zrekultywowany teren
po kopalni kruszywa. Na terenie tym wystepuje powyrobiskowy zbiornik wodny. Teren
sgsiaduje od potudnia z udokumentowanym ztozem kopalin "tojewo VI". Ponadto w bliskim
sgsiedztwie terenu opracowania znajduje sie teren i obszar gérniczy tojewo VI.
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4.8 Wody powierzchniowe

System hydrologiczny gminy jest powigzany Scisle z jej potozeniem wzgledem jednostek
fizyczno-geograficznych. Szczegdlnie duze znaczenie ma tu pokrycie zdecydowanej
wiekszosci gminy wysoczyzng morenowg, ktérej rzezba w sposdb decydujacy wptywa na
specyficzne warunki odwadniania. Rzezba w wiekszosci gminy jest réwninna i charakteryzuje
sie minimalnymi spadkami terenu, ale dosy¢ czestymi formami rzezby sg niewielkie
obnizenia, ktdre petnig funkcje bezodptywowych niecek, a ich uwilgotnienie zalezne jest od
specyfiki danej niecki, a bardzo czesto nawet od pory roku czy aktualnych warunkéw
pogodowych. Znaczna czes¢ takich obnizen jest nadmiernie uwilgotniona, co ma wptyw na
charakter roslinnosci i warunki glebowe (w zaleznosci od genezy, sg tu badZ gleby
organiczne, badz tworzg sie zdegradowane czarne ziemie) lub wypetniona jest trwale woda
tworzgc niewielkie zbiorniki. Tego typu niewielkich oczek jest na terenie gminy bardzo duzo.
Sg one silnie zanieczyszczone i podlegajg zarastaniu, ale przy dosyé ubogim stopniu
bioréznorodnosci, stanowig istotny sktadnik srodowiska pozwalajagcy na wzbogacanie
réznorodnosci bioekologicznej, stanowigc siedliska dla okreslonych rodzajow fauny i flory.
Znaczna cze$¢ tego typu obnizen jest jednak w przewazajacej czesci roku sucha, a jedynie w
okresach roztopéw Ilub nadmiernych opaddéw, wypetnia sie wodg, tworzgc czasowe
rozlewiska.

Rowninny charakter rzezby, znaczna liczba ciekdw stworzonych sztucznie (regulacje,
melioracje), powszechne bifurkacje oraz brak duzych naturalnych ciekow (nawet Noteé
podlegata procesom regulacji i zarowno jej przebieg, jak forma koryta i strefy przylegtej, a
nawet stany wod, sg wynikiem regulacji przeprowadzonych w przesztosci lub biezgcych
dziatan zwigzanych z ustalaniem poziomu wody w rzece oraz powigzanych z nig jeziorach), w
duzym stopniu utrudniajg rzetelne wytyczenie dziatéw wodnych, stagd podziat na zlewnie
nalezy traktowad jako orientacyjny, a w niektérych czesciach gminy — jako niepewny. Cieki
niosg niewielkie ilosci wody, jej ruch, ze wzgledu na réwninng rzezbe jest niewielki (co przy
rolniczym uzytkowaniu skutkuje silng eutrofizacjg, duzymi poziomami zanieczyszczen,
notorycznym zarastaniem), wiekszos¢ nie wyksztatca koryt.

Wiekszos¢ gminy lezy w dorzeczu Odry. Udziat powierzchni odwadnianej do systemu Wisty
(obejmujacej cze$é pdtnocnowschodnig, z Latkowem, Balinem, Dalkowem, Olszewicami,
Marcinkowem, Storiskiem, Balczewem), szacowaé¢ mozna na okoto 16%.

Tereny lezace od dorzeczy Odry, w catosci potozone sg w zlewni Noteci, cho¢ bezposrednio
do Noteci odwadniana jest tylko bardzo niewielka czes¢ gminy. Wiekszo$¢ odwadniana jest
za pomocy doptywow tej rzeki, lub tez lezy w zlewniach czgstkowych jezior lezgcych w
systemie hydrologicznym Noteci. Najwieksza cze$é¢ gminy (potnoc gminy) lezy w zlewni
czgstkowej Smyrni i Kanatu Smyrni. W rzeczywistosci wiekszo$¢ tego obszaru nalezy
traktowac jako lokalnie bezodptywowa. Znaczna cze$¢ (na potudniowy-wschdod od miasta)
lezy w zlewni czgstkowej cieku biegngcego od Turzan w kierunku potudniowo-zachodnim i
uchodzacego do Jeziora Szarlej. Potudniowo-wschodnia cze$s¢ odwadniana jest przez Kanat
Bachorze Mate. Czes¢ lezaca w dorzeczu Wisty odwadniana jest przez Kanat Parchanski i jego
doptywy (Kanat Parchanski jest doptywem Tazyny).

14



Gtéwna rzeka ptynacg przez teren gminy, jest Noted. Znajduje sie tu ona w swym gornym
odcinku, aczkolwiek nie jest to stan w pefni naturalny, gdyz w Il potowie XIX wieku
rozpoczeto regulacje rzeki na jej odcinku od ujscia z jeziora Gopta, w kierunku pdétnocnym.
Regulacje byty dosy¢ istotng ingerencjg — wigzaty sie miedzy innymi z wykonywaniem
przekopdw, skracaniem drogi rzecznej, budowg urzadzen hydrotechnicznych. Wodwczas
dokonano takze obnizenia poziomu wody w jeziorze Gopto, co stuzyto odwodnieniem
gruntéw przylegtych do jeziora. Regulacje te miaty wptyw takze na inne cieki i jeziora (w tym
zwtaszcza przeptywowe) lezgce ponizej jeziora Gopto.

Note¢ i jej dolina stanowig istotng bariere terenowg, wptywajgca na podziat strukturalny
gminy. Potudniowa czes$¢ gminy, lezgca na potudnie od Noteci, jest w praktyce odcieta od
pozostatych czesci, gdyz jedyng przeprawg drogowg jest pofgczenie miedzy Tupadtami a
Inowroctawiem. Na terenie gminy wystepujg tylko dwa wieksze jeziora, lezgce w
potudniowej czesci, w zlewni Noteci; obydwa pochodzenia rynnowego. Jezioro Szarlej lezy w
rozlegtej rynnie na potudniu zajmowanej przez Gopfo. Zajmuje powierzchnie ok. 67 ha,
objetos¢ wynosi ok. 1377,2 tys. m3. Jest to jezioro ptytkie (gtebokosé maksymalna: 4,3 m).
Jest to jezioro przeptywowe Noteci. Zanieczyszczaniu jeziora sprzyja rolniczy charakter
sgsiednich terendw oraz fakt, iz powyzej jeziora, do Noteci odprowadzane sg scieki z
Kruszwicy. Jezioro Piotrkowickie jest nieco mniejsze (niespetna 49 ha; jednak tworzy wiekszy
system z sgsiadujgcym jeziorem Wegiereckim, lezagcym w gminie Janikowo; po linii brzegowej
tego jeziora biegnie granica gminy Inowroctaw) i ma mniejszg objetosé (1164 tys.m3 ). Jest to
rowniez jezioro przeptywowe (Stara Note¢). Analizowany teren znajduje sie w odlegtosci ok.
400 m od Jeziora Szarlej.

4.9 Srodowisko przyrodnicze i ochrona przyrody

Gmina nie nalezy do obszaréw szczegdlnie cennych przyrodniczo. Jej obszaru nie obejmuje
zaden z parkéw krajobrazowych, nie utworzono tu zadnego rezerwatu przyrody, a nawet tak
popularna i czesta forma ochrony, jaka jest w wojewddztwie obszar chronionego krajobrazu
obejmuje jedynie bardzo niewielki fragment gminy, stanowigc kontynuacje duzo wiekszej
czesci potozonej w sgsiedniej gminie. Udziat obszaréw chronionych w ogdlnej powierzchni
gminy jest wiec znikomy.

Na terenie planowanego osiedla nie wystepujg tereny chronione wyznaczone na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizsze obszary chronione,
oddalone o okoto 6 -12 km, znajdujg sie w okolicach lasow balczewskich i sg to: OCHK Lasow
Balczewskich, rezerwat przyrody Balczewo i Rejna, kolejnym kompleksem obszarow
chronionych, oddalonych od inwestycji o okoto 7 km, sg tereny wokét jeziora Gopto: park
krajobrazowy Nadgoplanski Park Tysigclecia, Ostoja Nadgoplariska PLB040004, Jezioro Gopto
PLHO040007, rezerwat przyrody Nadgoplanski Park Tysigclecia.

Obszar Chronionego Krajobrazu
Obszar Chronionego Krajobrazu Lasow Balczewskich zostat utworzony rozporzadzeniem Nr
9/91 Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991 r. (Dz. U. Woj. Bydg. nr 17, poz. 127 ze
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zmiang Nr 10 z 1994 r., poz. 102), a po reformie administracyjnej, zostat utrzymany na mocy
Rozporzadzenia Nr 46/99 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 25 marca 1999 r. w
sprawie ustalenia i ogtoszenia wykazow aktdw prawa miejscowego obowigzujgcych na
terenie Wojewoédztwa Kujawsko — Pomorskiego lub jego czesci.

Obszar ten nie jest jednolity geograficznie i przyrodniczo. Obejmuje kompleks le$ny — boréw
Swiezych i suchych porastajgcych wydmy i pola wydmowe okolic Rejny, Niemojewa i
Radojewic.

Rezerwaty przyrody

- ,Rejna” — znajdujacy sie w odlegtosci okoto 12,3 km na pdétnocny-wschéd od projektowane;j
inwestycji, o powierzchni 5,8 ha, obejmujgcy fragment boru mieszanego, utworzony w 1962
roku w celu ochrony wisienki stepowej. Osobliwoscig tego rezerwatu jest wystepujacy w
warstwie runa dziewiedsit beztodygowy oraz sasanka polna,

- ,Balczewo” — znajdujgcy sie w odlegtosci okoto 6,6 km na pétnocny-wschdd od inwestycji, o
powierzchni 24,4 ha, jeden z wiekszych komplekséw wodno - btotnych wsrdd laséw i pdl
wydmowych oraz zyznych ziem kujawskich. Utworzony w 1963 roku dla ochrony miejsc
legowych ptakéw wodno — btotnych.

- Nadgoplanski Park Tysigclecia — dla Rezerwatu przyrody obowigzujg przepisy Zarzgdzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 14 kwietnia 2014 r. w
sprawie rezerwatu przyrody "Nadgoplanski Park Tysigclecia" (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2014
r. poz. 1375). Nadgoplanski Park Tysigclecia to obszar pdl uprawnych, tgk i pastwisk, lasow,
bagien, trzcinowisk i innych nieuzytkéw oraz jeziora. Jezioro Gopto - serce parku zwane w
przeszto$ci Mare Polonorum, to miejsce legowe licznych gatunkéw ptactwa wodnego,
btotnego i lgdowego oraz miejsce ich odpoczynku podczas wiosennych i jesiennych
przelotow.

Obszary Natura 2000

Ostoja Nadgoplanska (PLB 040004) potozona w odlegtosci okoto 7,3 km na potudnie od
inwestycji. Obejmuje swym zasiegiem tereny wokét jeziora Gopto. Ochronie podlegajg
gatunki ptakéw z grupy wodno-btotnych. Obszar o wysokiej randze ornitologicznej w skali
kraju i Europy.

Jezioro Gopto (PLH 040007) potozony w odlegtosci okoto 7,3 km na potudnie od inwestycji.
Ochronie podlegajg siedliska i gatunki dla ktdrych ochrony utworzono obszar. Wsréd
najwazniejszych ekosystemdéw podlegajgcych ochronie wymieni¢ nalezy zmienno-wilgotne
taki trzeslicowe, naturalne eutroficzne zbiorniki wodne i inne. Gatunki zwierzat podlegajgce
ochronie to wydra, kumak nizinny.

Park Krajobrazowy

Nadgoplanski Park Tysigclecia potozony w odlegtosci okoto 7,3 km na potudnie od inwestycji.
Utworzony w 1992 w celu ochrony wysokich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i
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historycznych. Jeden z wazniejszych obszaréw wodno-btotnych w srodkowej Polsce. Obszar o
wysokiej randze ornitologicznej.

Szlaki migracyjne

Po przeprowadzonych na potrzeby sporzadzenia karty informacyjnej przedsiewziecia w
kwietniu 2020 r. badaniach stwierdzono, ze w bezposredniej bliskosci planowanej inwestycji
nie wystepujg szlaki migracyjne zwierzat o znaczeniu regionalnym, a nawet lokalnym. W
okolicach rzeki Noteé oraz jeziora Szarlej wystepujg trasy przemieszczania sie zwierzat. Sg to
trasy lokalne, zwigzane z przemieszczaniem sie zwierzat w obrebie ich siedliska. Planowany
pod inwestycje obszar znajduje sie poza gtéwnymi korytarzami ekologicznymi.

Na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono roslin i grzybdw chronionych, tym samym
nie majg zastosowania zapisy ujete w art. 51 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Natomiast na terenie planowane] inwestycji stwierdzono smieszke i krzyzowke
ptaki chronione na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowe] zwierzat. Majgc na uwadze brak legéw stwierdzonych
gatunkdw, a jedynie Zzerowanie na zbiorniku wodnym oraz uwzgledniajgc fakt, ze zbiornik nie
bedzie podlegat zadnym pracom budowlanym, nalezy stwierdzi¢, ze w tym przypadku nie
majg zastosowania zapisy art. 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Dla planowanej inwestycji najblizszym obszarem monitoringu ptactwa jest Kwadrat MPD
KUO3 (gmina Dgbrowa Biskupia) — monitoring ptakéw drapieznych. Monitoring ten posiada
dane z okresu 5 lat, gdzie zauwazalny jest trend staty awifauny. Gatunkami dominujgcymi
jest kruk (Corvus corax) i myszotow (Buteo buteo), a w dalszej kolejnosci btotniak stawowy
(Circus aeruginosus). Z pozostatych gatunkéw zaobserwowano tam: bociana czarnego
(Ciocinia nigra) — jednego, w 2021 roku, jastrzebia (Accipiter gentilis), kanie rudg (Milvus
milvus) — pojedyncze sztuki w 2020 i 2022 roku, kobuza (Falco subbuteo), krogulca (Accipiter
nisus), pustutke (Falco tinnunculus).

Na analizowanym obszarze mozna spodziewa¢ sie wystepowania zanieczyszczen
pochodzacych gtéwnie z dziatalnosci rolnicze;.

5. Zagrozenia sSrodowiska

Zrédta zagrozen $rodowiska maja charakter antropogeniczny lub naturalny. Taki podziat
wynika ze zjawisk, ktdre sg przyczyng tych zagrozen. Na obszarze objetym opracowaniem nie
wystepujg czynniki w nastepstwie ktorych wystgpityby zagrozenia o charakterze naturalnym

takie, jak: ruchy masowe i erozja gleb. Na terenu nie wystepuje zagrozenie powodziowe.
Natomiast mamy tu do czynienie z zagrozeniami o charakterze antropogenicznym.

Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg gleby o wysokiej i bardzo wysokiej
przydatnosci rolniczej podlegajace ochronie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Zrédtem  zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego jest dziatalno$¢ cztowieka.
Zanieczyszczenie nastepuje w wyniku wprowadzania do atmosfery substancji statych,
ciektych i gazowych z obiektéow ustugowych, gospodarstw domowych oraz uktaddéw
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komunikacyjnych. Dotyczy to obiektdw usytuowanych na danym obszarze ale takze w jego
sgsiedztwie.

W nastepstwie wszelkich inwestycji na obszarze objetym zintegrowanym planem
inwestycyjnym nalezy zakfada¢ przeksztatcenia powierzchni ziemi zwigzane z budowg
nowych obiektow, w tym uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej.
Przeksztatcenia te bedg miaty charakter krétkookresowy, nie wptywajgcy znacznie na zmiany
w rzezbie terenu. Dziataniem ograniczajgcym moze byé pozostawienie czesci terenu jako
biologicznie czynnego. Akustyczne standardy jakosci srodowiska okresla Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w érodowisku oraz Prawo ochrony érodowiska. Zrédtem hatasu, ksztattujgcym klimat
akustyczny na analizowanym obszarze jest ruch komunikacyjny na drogach, instalacje i
urzgdzenia obiektdw mieszkalno-ustugowych. Nie jest wskazane lokalizowanie na danym
obszarze funkcji wymagajgcych podwyzszonych standarddow w zakresie klimatu
akustycznego.

6. Przyrodnicze predyspozycje do Kksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej i wstepna prognoza Zmian
srodowiskowych

Przedmiotowa inwestycja, zlokalizowana jest poza obszarami podlegajgcymi ochronie, na
terenie antropogenicznym, w czesci intensywnie wykorzystywanym rolniczo. Natomiast
dziatka 126/4 stanowi teren zrekultywowany w kierunku wodnym i rolnym. W bezposredniej
bliskosci inwestycji rosnie las mieszany, w ktérym wystepujg potencjalne siedliska zwierzat.
Nie stwierdzono gatunkow zwierzat chronionych oraz siedlisk wymagajgcych podjecia
dziatan minimalizujgcych i kompensacyjnych. Nie stwierdzono szlakédw migracyjnych z uwagi
na bliskos¢ zabudowy, drogi i rolniczy charakter terenu. Bliskos¢ ludzi i ciggow
komunikacyjnych skutecznie odstraszajg zwierzyne i ograniczajg migracje w bezposredniej
bliskosci inwestycji. Bior6znorodnos¢ badanego terenu ograniczona jest do pospolitych
gatunkéw roslin i zwierzat. Wsrod gatunkdw roslin dominujg zbiorowiska traw, w ktérych
wystepujg pospolite gatunki tj. perz wtasciwy oraz zycica trwata. Zwierzeta reprezentowane
sg przez dwa gatunki ptakéw. Podsumowujgc, biordznorodnos¢ badanego terenu
reprezentowana jest przez gatunki pospolite, ktére po realizacji inwestycji znajdg dogodne
warunki do ponownego zasiedlenia najblizszych terendw. W odniesieniu do gatunkéw i ich
siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych i szlakédw migracyjnych zwierzat oraz bioréznorodnosci
znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania inwestycji, nalezy stwierdzi¢, ze z uwagi na
niewielkg skale przedsiewziecia, antropogeniczny charakter terenu oraz ubogi sktad
gatunkowy, inwestycja nie wptynie negatywnie na te elementy srodowiska.

Teren, na ktérym planuje sie realizacje inwestycji, to zrekultywowany obszar gérniczy oraz
uzytki rolne. Po wydobyciu piasku pozostat zbiornik wodny wraz z terenami przylegtymi,
ktdre zostaty wyréwnane i przygotowane pod planowang inwestycje. Na terenach tych
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posiana zostata mieszanka traw uzytkowych, z dominujgcg zycicg trwatg. Obszar ten jest
sukcesywnie wykaszany w celu niedopuszczenia do zarastania krzewami i drzewami. Obecnie
na wiekszosci terenu nie sg realizowane zadne przedsiewziecia. W pofudniowo zachodniej
czeSci dziatki nr 126/4 obreb tojewo rozpoczeto budowe kilku budynkéw mieszkalnych.
Z uwagi na ograniczenie oddziatywania do obszaru dziatek 126/3 i 126/4, nie analizowano
zadnych innych przedsiewzie¢ pod katem wystgpienia efektu skumulowanego.

W ramach inwestycji mogg powsta¢ takze budynki ustugowe zapewniajgce dostep do
podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci jak ztobek czy przedszkole. W odniesieniu do
punktéw handlowych przewiduje sie zapewnienie dostepu do podstawowych produktow
spozywczych poprzez lokalizacje sklepdw ogdlnospozywczych. Planowane przedsiewziecia
zwigzane z budowg punktéw handlowo-ustugowo-edukacyjnych nie zaliczajg sie do zaktadéw
o zwiekszonym ani duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Podczas eksploatacji inwestycji wszystkie odpady komunalne bedg zbierane do pojemnikow
na odpady. Bedg to przede wszystkim odpady z grupy 20 a w mniejszym stopniu z grupy 15.
Wytwércy odpadow bedy posiadali umowy na wywdz odpadéw w celu ich
zagospodarowania. Rosngca swiadomos¢ spoteczenstwa w zakresie gospodarki odpadowej,
pozwala na stwierdzenie, ze wytwarzane odpady bedg zbierane selektywnie i w znacznej
czesci moggy zosta¢ przetworzone i ponownie wykorzystane. Majgc na uwadze powyisze
nalezy stwierdzi¢ ze wtasciwie zagospodarowane odpady nie bedg miaty negatywnego
wptywu na Srodowisko.

Projektowany sposéb zagospodarowania terendéw bedzie zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw,
uchwalonego Uchwatg Nr XVIII/137/2025 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 26 wrzes$nia 2025 r.
W kierunkach rozwoju i zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej i nieucigzliwych funkcji gospodarczych oraz tereny
przeznaczone na te cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Chronig
one rowniez wartosci srodowiskowe i kulturowe wystepujgce na danym terenie. Plan
miejscowy zapewnienia mozliwo$¢ wprowadzenia zapisow dotyczgcych kompleksowych
rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej, rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej i
uwzglednienia zasad ochrony s$rodowiska, w szczegdlnosci wskazania w planie funkcji
uniemozliwiajgcych zabudowe obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych objetych
planem. Ponadto porzadkuje zagospodarowanie terenu, wskazuje przeznaczenie terenu przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan.

Tereny niezagospodarowane s3g szczegdlnie wrazliwe na niekorzystny wplyw
nieuporzagdkowanego zagospodarowania, w zwigzku z tym niezwykle istotne jest
wprowadzenie w planie szczegdétowych nakazéw i zakazéw dotyczacych gabarytéw
zabudowy oraz ochrony srodowiska. Uporzadkowanie pozwoli na zréwnowazony rozwdj i na
zachowanie walordw terenu oraz stworzy komfortowe warunki zycia mieszkaincow gminy.
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Ponadto istotne jest ustalenie szczegdtowych nakazow i zakazdw w zakresie przedsiewziec
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko. Brak tego typu
zapisOw moze wigzac sie z konsekwencjami w postaci zanieczyszczenia wod gruntowych
poprzez niewtasciwe odprowadzanie $ciekdw lub wprowadzenie ogrzewania powodujgcego
znaczng emisje szkodliwych substancji do atmosfery.

Analiza powyzszych czynnikdw pozwolita sformutowaé wnioski w zakresie ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzenng omawianego obszaru.

7. Okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych - wnioski do projektu

zintegrowanego planu inwestycyjnego

Wskazane, w niniejszym podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym rodzaje
uzytkowania i formy zagospodarowania przestrzennego na danym obszarze wynikajg z
przeprowadzenia kompleksowej oceny podstawowych cech przyrodniczych. Na preferowane
kierunki zagospodarowania terenu wskazujg zapisy ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw” uchwalonego Uchwatg Nr
XVII1/137/2025 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 26 wrzesnia 2025 r.

Opracowanie ekofizjograficzne charakteryzuje poszczegdlne elementy $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego wystepujace na obszarze projektu planu miejscowego oraz ich
wzajemne powigzania. Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych pozwala na sformutowanie
wnioskow do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Wnioski te powinny zostaé
wykorzystane przy opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczgcej projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu osiedla "Bursztynowa Przystan"
potozonego w czesci obrebu tojewo, gmina Inowroctaw:

% uwzgledni¢ w zagospodarowaniu ograniczenia wynikajgce z istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych i zagrozen dla Srodowiska,

¢+ zachowac istniejagce elementy Srodowiska takie jak istniejgca zielenn naturalna (przede
wszystkim drzewa),

%+ ograniczy¢ zmiany w uksztattowaniu terenu,

+»+» zachowad powyrobiskowy zbiornik wodny powstaty po kopalni kruszywa,

+» wokot zbiornika wprowadzié nowe obszary zieleni urzadzonej i izolacyjnej, uzupetnié
istniejgce i wprowadzié¢ nowe przydrozne szpalery drzew,

< ustali¢ minimalng powierzchnie biologiczne czynng na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie,

% okresli¢ parametry i wskazniki dla terendw zabudowy i obiektéw kubaturowych
uwzgledniajgce kierunki przewietrzania obszaru i umozliwiajgce swobodng migracje
gatunkéw,

¢ ksztattowac zagospodarowanie i uktad komunikacyjny w sposdéb racjonalny w stosunku

do uwarunkowan przyrodniczych, w szczegdlnosci zachowac ograniczenia w uzytkowaniu

terendéw i uwzglednic zakazy, zawarte w przepisach odrebnych.
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preferowaé nawierzchnie przepuszczalne z wyjgtkiem terendw narazonych na
zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi,

okresli¢ zasady gospodarki wodno-Sciekowej, zapewni¢ odprowadzanie sciekéw
bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, wody opadowe i
roztopowe powinny byé odprowadzane do ziemi lub wykorzystywane przez wtasciciela
lub uzytkownika terenu na ktérym powstaja,

umozliwié¢ rozbudowe i modernizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,

ustali¢ stosowanie systeméw grzewczych na paliwa ptynne, gazowe i state o niskich
wskaznikach emisji lub alternatywnych zrddet energii np. biomasy, energii stonecznej,
wprowadzi¢ nakaz zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych zapobiegajgcych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i hatasu
oraz rozwigzan minimalizujgcych poziom emisji z terendw komunikacyjnych,

wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych,

wprowadzi¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

ustali¢ i dostosowaé sposob zagospodarowania do zasad ochrony archeologicznej w
granicach ,W”,

ustali¢ wprowadzenie nowej zabudowy o okreslonych walorach architektonicznych i
estetycznych nie wprowadzajgcej dysharmonii w krajobrazie,

dla zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej mozliwe jest utrzymanie i rozwiniecie
obecnego uktadu komunikacyjnego.
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