UCHWALA NR XX/159/2025
RADY GMINY INOWROCLAW

z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Inowroclaw na lata 2026 — 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 r. poz. 725) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Inowroctaw
na lata 2026 — 20307, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Inowroctaw.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy
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Zatacznik do uchwaty nr XX/159/2025
Rady Gminy Inowroctaw

z dnia 25 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
INOWROCEAW NA LATA 2026- 2030

Rozdziatl 1.
Postanowienia ogélne i cele programu

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Inowroctaw zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725). Gtéwnym celem
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest okreslenie podstawowych
zatozen iwytycznych dziatania gminy zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym. Czg$¢ zagadnien wymienionych w ustawie jako obowigzkowe elementy programu jest
uzalezniona od mozliwosci finansowych gminy w odniesieniu do skali potrzeb, przede wszystkim planowanych
remontdéw i modernizacji budynkow.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Inowroctaw na lata 2026 -
2030 swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiadcicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dzialai majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Inowroclaw
na lata 2026 — 2030

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Inowroctaw tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
stanowigcych w calosci wlasnos¢ gminy (w tym lokale mieszkalne w budynkach szkolnych) oraz lokal
potozony w budynku bedgcym wspétwlasno$cig gminy i osoby fizycznej.

Tabela Nr 1.
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego z podzialem na poszczegdlne lata
Lp. Opis wlasnosci 2026 2027 2028 2029 2030
L. Budynki stanowigce w catosci wiasnosé 20 20 20 20 20
Gminy Inowroctaw, w tym:
- lokale na najem socjalny 16 16 16 16 16
- lokale mieszkalne 76 76 76 76 76
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2. Budynki wspdlnot mieszkaniowych 1 1 1 1 1
z udziatem Gminy Inowroctaw, w tym:

- lokale na najem socjalny - - - - -

- lokale mieszkalne 1 I l 1 1
3. Mieszkania w budynkach szkolnych 9 9 9 9 9
- lokale na najem socjalny - - - - -
- lokale mieszkalne 9 9 9 9 9
Tabela Nr 2.
Stan techniczny budynkow
Stan
Zasob techniczny 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
budynkéw
Budynki z lokalami mieszkalnymi dobry 1 2 3 4 5
stanowigce w catosci wtasno$é Gminy $redni 15 14 13 12 11
Inowroctaw zty - - - - -
Budynki wspdlnot mieszkaniowych ?Obr}i - - - - .
. . $redni 1 1 1 1 1
z udzialem Gminy Inowroctaw == . : . . .
Budynki szkolne, w ktorych znajdujg si¢ (,iObr)i 4 4 4 t 3
. $redni - - -
lokale mieszkalne = s . . - -

2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan. Gmina
Inowroctaw uczestniczy w inwestycji realizowanej w ramach "Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej Gminy
Inowroctaw" spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Inowroctawiu (SIMGI), ktérej celem jest
zwigkszenie dostepnosci mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Inowroctaw
jest uzalezniony od wieku budynkéw, ich utrzymania, jak réwniez od ilosci ijakosci wykonywanych
w przesztosci prac remontowych. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow
bezpieczefistwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska. Dokonane remonty winny
pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji
majg doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego nieruchomosci budynkowych. Wiekszosé budynkéw
stanowigcych wytgczng wilasnos¢ gminy wymaga modernizacji ze wzglgdu na wiek, ogélny stan techniczny
i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

2. W zakresie stanu technicznego budynkéw beda podejmowane dziatania zmierzajace do utrzymania
tendencji spadkowe;j liczby obiektow wymagajacych istotnych napraw lub modernizacji.

3. Priorytetowym celem planowanych remontéw imodernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom, w zwigzku z tym, w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajgce do zachowania
substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie umozliwiajagcym korzystanie z nieruchomosci
zgodnie z ich przeznaczeniem gwarantujgcym:

1) sprawng instalacje elektryczna,

2) sprawng instalacj¢ centralnego ogrzewania,

3) sprawng instalacj¢ odgromowa,

4) stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,
5) szczelnosé pokrycia dachowego,

6) sprawne przewody dymowe i wentylacyjne.
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4.Stan techniczny budynkéw Iub ich poszczegdlnych elementdw wskazuje na koniecznosé
systematycznego przeprowadzania remontéw w zakresie naprawy dachéw, remontéw elewacji, kominow,
instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznych i odgromowych. '

5. Dokonywane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym,
a nawet przy ich systematycznej realizacji doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

§ 4. 1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych okreslone s3 na podstawie stanu
technicznego budynkoéw, w oparciu o wyniki corocznych i pigcioletnich przegladéow technicznych
wykonywanych zgodnie zart. 62 ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z2025r.
poz. 418 z pézn. zm.), ekspertyzy, nakazy instytucji zewngtrznych oraz wyniki systematycznej kontroli
budynkow.

2. Plan remontéw imodernizacji wraz zplanowanym podzialem srodkéw finansowych na zadania
remontowe wynikajgce z analiz potrzeb w kolejnych latach obrazuje Tabela Nr 3.

Tabela Nr 3.
Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali
Rok Miejscowosé Nr Zakres planowanych robo6t w poszcezegoélnych
budynku latach

2026 | Cieslin 13 remont dachu

2026 | Balczewo 14 remont dachu, wymiana stolarki okiennej, wymiana
komina

2026 | Komaszyce 13 remont klatki schodowej, remont dachu, wykonanie
nowej elewacji

2026 | Zalinowo 12 wymiana drzwi

2027 | Latkowo 14 wymiana pokrycia dachowego, wykonanie nowe;j
elewacji

2027 | Jaksice, ul. Dworcowa 10 remont klatki schodowej, remont dachu, wymiana
stolarki okiennej, naprawa kominéw, wzmocnienie
opaski wokot budynku

2027 | Krusza Zamkowa 29 remont klatki schodowej, remont dachu, wymiana
stolarki okiennej

2028 | Krusza Podlotowa 31 wykonanie nowej elewacji, remont dachu

2028 | Plawin 17 wykonanie nowej elewacji, remont dachu

2029 | Stonsko 29 remont klatki schodowej, wykonanie nowej
elewacji, remont dachu

2030 [ Kiopot 31 wykonanie nowej elewacji

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali

§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bedzie prowadzona z urzedu lub na wniosek najemcy,
uzaleznione to bedzie od stopnia zainteresowania najemcdéw, z zachowaniem zasad wynikajgcych z ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwat Rady Gminy Inowroctaw.

2. Sprzedaz lokali stanowigcych wiasnosé Gminy Inowroctaw odbywa si¢ na podstawie stosownej uchwaty
Rady Gminy Inowroctaw regulujacej zasady zbywania tych lokali.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale z przeznaczeniem na najem socjalny.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala W¢jt Gminy Inowroctaw.
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3. Ustalony czynsz sklada¢ sie¢ bedzie zczynszu podstawowego iczynnikdéw podwyzszajacych
lub obnizajgcych wartos¢ uzytkows.
4. Czynnikami podwyzszajacymi stawke czynszu sg lokalizacja budynku oraz wyposazenie budynku

i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje takie jak instalacja doprowadzajaca wode, instalacja centralnego
ogrzewania.

5. Warunkiem obnizajacym czynsz moze by¢ znaczne pogorszenie stanu budynku.

6. Stawka czynszu w przypadku lokali przeznaczonych na najem socjalny nie moze przekracza¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

7. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona, by oplaty uzyskane zczynszow pozwalaly
na utrzymanie zasobow mieszkaniowych w stanie technicznym ulegajagcym poprawie, a jednoczesnie byly
realne, mozliwe do zaptaty przez lokatoréw.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruje Wéjt Gminy Inowroctaw.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega miedzy innymi na zabezpieczeniu
nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu czynnosci zwigzanych z zawieraniem
uméw najmu lokali, okreslaniem wysokosci czynszu, naliczaniem czynszu iwindykacjg tych naleznosci,
dokonywaniem biezacych przegladéw instalacji oraz wykonywaniem biezgcych remontow i modernizacji
lokali i budynkow.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Inowroctaw
w kolejnych latach.

) Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe;
3) $rodki wilasne z budzetu gminy.

§ 7. Nie przewiduje si¢ zmian Zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 8. Wydatki na pokrycie kosztéw obejmuja w szczegdlnosci:

Tabela Nr 4.

Prognoza kosztéw

Lata
Rodzaj kosztow
2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej 465.000 zt 470.000 zt 470.000 zt 475.000 zt 475.000 zt

eksploatacji
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Koszty  remontéow | 150.000 zt 150.000 zt 300.000 zt 400.000 zt 400.000 zt

oraz koszty

modernizacji

Koszty 500.000 zt 500.000 zt 500.000 zt 500.000 zt 500.000 zt

inwestycyjne

Koszty utrzymania | 3.000 zt 3.000 zt 3.000 zt 3.000 zt 3.000 zt

budynku

w miejscowosci

Batkowo 7

Ogélem: 1.118.000 zt 1.123.000 zt 1.273.000 zt 1.378.000 zt 1.378.000 zt
Rozdziat 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane beda w miarg zaistnienia okoliczno$ci powodujgcych mozliwos¢ ich podjgcia
(m. in. opuszczenie lokalu przez najemce, zbyt duza powierzchnia lokalu w stosunku do liczby oséb

zamieszkujacych).

2. Do dziatan tych naleza:

1) zamiana lokali miedzy najemcami;

2) przeniesienie najemcy wraz z rodzing do innego lokalu;

3) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw;

4) dazenie do prowadzenia remontéw w takim zakresie, ktéry nie wymaga przydzielenia lokalu zamiennego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725), Rada Gminy zobowiazana jest
do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program ten
opracowuje sie¢ na okres co najmniej pigciu kolejnych lat i powinien on obejmowaé w szczegdlnosci: prognoze
dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, analiz¢ potrzeb oraz plan
remontow i modernizacji budynkéw komunalnych, planowang sprzedaz lokali, zasady polityki czynszowej oraz
warunki obnizek czynszu oraz inne dzialania majgce na celu racjonalne gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym.

Celem niniejszej uchwaly jest wykonanie obowigzku wynikajgcego z przepiséw prawa oraz okreslenie
kierunkéw polityki mieszkaniowej Gminy Inowroctaw, zmierzajacych do poprawy warunkéw zamieszkania
mieszkancéw, utrzymania wiasciwego stanu technicznego budynkéw komunalnych, atakze zapewnienia
efektywnego i gospodarnego zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.

Przyjecie uchwaly jest zatem niezbedne dla zapewnienia zgodnosci dziatan Gminy Inowroctaw
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz dla prowadzenia spojnej i dlugofalowej polityki w zakresie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Majgc powyzsze na uwadze, podjecie uchwaly jest zasadne.

Augustyn Korona
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