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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwigzanych
ze sporzadzaniem zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu osiedla ,Bursztynowa Przystan”
potozonego w czesci obrebu tojewo.

Zintegrowany Plan Inwestycyjny jest nowym narzedziem planistycznym, wprowadzonym wraz z reforma
planowania przestrzennego w 2023 roku, szczegdlnym rodzajem planu miejscowego, uchwalanym przez
rade gminy na wniosek inwestora, po przeprowadzeniu negocjacji i zawarciu umowy urbanistycznej,
okredlajacej zasady i warunki realizacji inwestycji oraz zobowigzania stron. Z punktu widzenia oceny
oddziatywan na srodowisko jest identyczny jak miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stad cata
procedura prognozy zostata przeprowadzona wg identycznej metodyki.

Przedmiotem opracowania jest teren potozony w potudniowej czesci gminy Inowroctaw, w miejscowosci
tojewo, w jej zachodniej czesci, w oddaleniu o 1,5-2,5 km od centrum tej miejscowosci. tojewo nalezy do
sredniej wielkosci miejscowosci w gminie Inowroctaw, liczy ponad 400 mk. Analizowany teren zajmuje
powierzchnie ok. 16,8 ha i ma ksztatt wydtuzonego wieloboku, ktérego o$ pétnoc-potudnie ma ok. 700 m, a
szerokos$¢ zawiera sie w przedziale od ok. 210 m w czesci pétnocnej do ok. 270 m w czesci srodkowej i okoto
250 m w czesci potudniowej. Wschodnig granice stanowi droga gminna nr 150528C, ktéra w kierunku
pdtnocnym zapewnia mozliwos$¢ dojazdu do miasta Inowroctaw. Od pdtnocy i od potudnia teren przylega do
drog lokalnych, zapewniajgcych przede wszystkim dostepnos¢ do terendw upraw polowych oraz wyrobisk, w
ktérych prowadzono lub prowadzi sie eksploatacje kruszywa.

Pod wzgledem charakteru uzytkowania, analizowany teren ma tréjdzielny charakter. Mniejsza czesc
pdtnocna, zajmujaca nieco ponad 5,4 ha, to teren uzytkowany rolniczo, ale cechujacy sie umiarkowanie niska
przydatnoscia rolnicza. W potudniowej czesci analizowanego terenu od roku 2013 do roku 2015 prowadzona
byta dziatalno$¢ goérnicza — eksploatacja kruszywa naturalnego. Funkcjonowato tu ztoze okreslone jako
tojewo V. Pozostatoscia po tej dziatalnosci jest wyrobisko zajmujace wschodnig cze$¢ (wyrobisko ma
regularny ksztatt zblizony do prostokata, o wymiarach 280 m na 90 m i zajmuje powierzchnie ok. 2,7 ha),
podczas gdy czes¢ zachodnia, ktdra byta miejscem sktadowania urobku, pozostaje obecnie nieuzytkiem,
aczkolwiek okoto roku 2023-2024 rozpoczeto tu realizacje kilku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Analizowany teren jest korzystnie potozony w stosunku do miasta Inowroctaw — odlegto$¢ do potudniowych
granic miasta to zaledwie okoto 2 km, odlegtos¢ do centrum miasta ok. 8 km, ale nieco blizej potozone s
centra ustugowo-handlowe zlokalizowane w potudniowej cze$ci miasta.

Teren cechuje sie bardzo specyficznym sasiedztwem. Jest to rejon gminy, w ktdrym na przestrzeni ostatnich
1-2 dekad na duza skale rozwinieto eksploatacje kruszywa naturalnego (co byto powigzane gtownie z
budowa obwodnicy Inowroctawia). Analizowany teren w czesci potudniowej byt obszarem prowadzenia takiej
dziatalnosci, czego pozostatoscia jest zatopione wyrobisko w jego granicach. Analogiczna dziatalnos¢ jest lub
byta prowadzona w bezposrednim sasiedztwie na potudnie oraz w bliskim sasiedztwie na zachod.
Zidentyfikowano w tym rejonie takze kolejne ztoza, ktdre obecnie nie sg eksploatowane, ale moga by¢
przedmiotem eksploatacji. Na potudnie od analizowanego terenu w oddaleniu kilkuset metrow lezy
jednostka wojskowa. Od zachodu analizowany teren sasiaduje z kompleksem lesnym (do ktérego przylega),
od wschodu i od pdtnocy z terenami rolnymi, dalsze sasiedztwo od wschodu stanowi kompleks lesny i
Jezioro Szarlej (nie jest widoczne z analizowanego terenu, pomimo matej odlegtosci - ok. 350 m do jego
brzegdéw). Na wschdd od Jeziora Szarlej lezy miejscowosé tojewo — jest ona dostepna z analizowanego
terenu poprzez droge omijajaca Jezioro Szarlej od pétnocy. W odlegtosci okoto 900 m na zachéd przebiega
obwodnica miasta Inowroctaw (drogi krajowe nr 15 i 25) ale nie dostrzega sie ucigzliwosci zwigzanych z tym
sgsiedztwem.

Dla analizowanego terenu, ktory zostat szczegétowo scharakteryzowany w opracowaniu ekofizjograficznym
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(takze stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzadzono projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w ktérym wyznacza sie tereny:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o oznaczeniu MN,

e ustug handlu o oznaczeniu UH,

e ustug edukacji o oznaczeniu UE,

e  zieleni urzadzonej o oznaczeniu ZP,

e wod powierzchniowych $roddlgdowych lub zieleni urzadzonej o oznaczeniu WS-ZP,

e infrastruktury technicznej o oznaczeniu |,

e wodociggdw o oznaczeniu W,

e drég dojazdowych o oznaczeniu KDD oraz komunikacji drogowej wewnetrznej o oznaczeniu KR.

Najwiekszg czes¢ terenu przeznacza sie na cele MN — analizowany projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego, wyznacza tereny rozwojowe umozliwiajagce realizacje okoto 65-70 budynkdéw
mieszkaniowych jednorodzinnych, a wiec wprowadzenie na analizowany teren nawet 240-300 mieszkancow.
Dodatkowo wyznacza sie tereny dla rozwoju ustug — handlowych (dwie jednostki o tgcznej powierzchni 2,4
tys. m kw) co umozliwia ulokowanie niewielkich centrow handlowych, adekwatnych do skali planowanego
zagospodarowania, a takze jeden teren na cel ustug edukacji, o pow. 1,6 tys. m kw, co predestynuje go do
lokalizacji placowki przedszkolnej, jest zbyt maty dla realizacji szkoty. Okoto 4,3 ha przeznaczono na
adaptacje zbiornika wodnego oraz otaczajace go tereny wskazywane do realizacji zieleni urzadzonej oraz
gdzie dopuszcza sie sytuowanie terenowych obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

Zasadniczg czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan na $rodowisko,
ktéra wykonano dla nastepujacych aspektow:

e roznorodnos¢ biologiczna,

e |udz,

e zwierzeta i rosliny,

e woda,

e powietrze,

e  powierzchnia ziemi,

e  krajobraz,

e klimat,

e  zasoby naturalne,

e  zabytki i dobra kultury,

e dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtornych,
skumulowanych, krétkoterminowych, Srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz
pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkdw i charakteru
zmian w Srodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w projekcie planu, a
kontynuacji dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkgji. W przypadku planéw
realizacji zabudowy na dosy¢ duzg skale — tak jak w analizowanym projekcie planu, niemal zawsze
pordbwnanie wskazuje, ze korzystniejsza opcja jest opcja zerowa, poniewaz realizacja zagospodarowania
zawsze bedzie wigzad sie z nieuchronnym wystgpieniem szeregu oddziatywan — poczawszy od zmian w
powierzchni ziemi, zmian w krajobrazie, uszczuplenia powierzchni biologicznie czynnej, degradacji gleb,
degradacji siedlisk poprzez bardzo liczne oddziatywania posrednie, jak zuzycie wody i wytwarzanie $ciekow,
wytwarzanie odpaddw, generowanie ruchu pojazdow i wynikajacych z niego uciazliwosdci i zagrozeh. W
przypadku zaniechania realizacji planu unika sie tych oddziatywan, co jest stanem jednoznacznie
korzystniejszym. Jednak w przypadku analizowanego terenu ma miejsce specyficzna sytuacja rozwoju
zabudowy na duza skale w lokalizacji, ktéra nie tylko nie prezentuje istotnych walorow srodowiskowych ani
przydatnosci rolniczej, ale wrecz zostata zdegradowana wskutek prowadzenia eksploatacji kopalin.
Dodatkowo w ostatnich latach w potudniowej czesci rozpoczeto realizacje zabudowy, proces ten zostat
wstrzymany i obecnie miejsce to nalezy uzna¢ za zdegradowane — wymagajace uporzadkowania, albo w
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kierunku dalszego rozwoju zabudowy i urzadzenia osiedla albo rozebrania istniejacych juz zrealizowanych
elementéw. Analizowany teren nie wykazuje wiec zadnych przeszkdd $rodowiskowych dla jego
przeksztatcenia w kierunku realizacji dosy¢ duzego osiedla mieszkaniowego — wprost przeciwnie, wykazuje
(dzieki obecnosci zbiornika wodnego) mozliwos¢ bardzo atrakcyjnej aranzacji z wykorzystaniem tego
zbiornika, co jednoczesnie bedzie stanowito specyficzng forme skutecznej rekultywacji terenu
poeksploatacyjnego (formuta rekultywacji terenu po wydobyciu kruszywa poprzez wykorzystanie do realizagji
w jego sasiedztwie zabudowy nie jest czesto spotykana). Presja na rozwdj zabudowy podmiejskiej w gminie
Inowroctaw jest duza. W innych lokalizacjach na terenie gminy Inowroctaw, powszechnie wystepuja grunty
rolne bardzo wysokiej przydatnosci, co ogranicza mozliwos¢ swobodnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i
niezbedne jest poszukiwanie (nielicznych!) lokalizagji, w ktorych zabudowa moze byc realizowana bez
powodowania szkéd dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej i nie ogranicza funkcji zywicielskiej. W takiej
sytuacji wybdr tej konkretnej lokalizacji powinien by¢ postrzegany jako dziatanie racjonalne -
przeciwdziatajace rozwojowi zabudowy w lokalizacjach duzo mniej pozadanych lub wrecz niepozadanych dla
jej lokalizacji. W takim kontekscie — zagospodarowanie tego terenu jest wrecz dziataniem prosrodowiskowym,
stuzgcym stanowieniu fadu przestrzennego w gminie. Dlatego tylko przy bardzo powierzchownej ocenie,
opcja zerowa moze sie wydac korzystniejsza, ale w ogolnym catosciowym bilansie zdecydowanie korzystna
jest realizacja planowanego zagospodarowania w rozpatrywanej lokalizacji na podstawie analizowanego ZPI.

Dokonanie zmian zagospodarowania w kierunku wskazywanym w projekcie planu doprowadzi do
intensyfikacji zabudowy i znacznego zwigkszenia liczby mieszkancéw. Bez watpienia w wyniku realizagji
zagospodarowania nastapi utrata waloru otwartego krajobrazu. Jednak podkresli¢ nalezy, ze realizacja
zagospodarowania bedzie zgodna z zatozeniem jego koncentracji — i bedzie sie wigzac z szeregiem korzysci
bedacych jej konsekwencja, przede wszystkim ochrony terendw potozonych w innych lokalizacjach przed
rozpraszaniem zabudowy, czy tez kanalizowaniem oddziatywan w duzej miejscowosci, w ktorej tatwiej jest
nad nimi zapanowac¢ (jesli dojdzie do realizacji chociazby potowy teoretycznie mozliwej zabudowy, liczba
ludnosci tojewa siegnie 500-550 osdb, co bedzie wystarczajgco duzym potencjatem dla rozwoju ustug
publicznych i komercyjnych na potrzeby nie tylko tej miejscowosci, ale takze sasiednich — Sikorowa i lezacych
w gminie Kruszwica — Arturowa, Szarleja, Karczyna). W obszarach podmiejskich najskuteczniejszym
sposobem kontrolowania presji w kierunku realizacji zabudowy, jest jej kanalizowanie poprzez wyznaczanie
terendw pod zabudowe, z jasno i precyzyjnie okreslonymi zasadami zagospodarowania. Wiasnie z tego
wzgledu, realizacja planowanego zagospodarowania w tej konkretnej lokalizacji jest korzystna — negatywne
skutki srodowiskowe nie tylko nie bedg duze, ale z pewnoscig beda mniejsze, niz w wigkszosci potencjalnych
innych lokalizacji, a dodatkowo nalezy spodziewac sie wystgpienia korzysci zwigzanych z uporzadkowaniem
terenu.

* *x %

W projekcie ZPl nie znaleziono ustalen, ktére dyskwalifikowatyby go ze wzgledu na skale i charakter
oddziatywan na srodowisko. Wprost przeciwnie - dostrzega sie mozliwo$¢ odniesienia korzysci spoteczno-
gospodarczych przy niewielkim negatywnym oddziatywaniu na $rodowisko, a nawet przewiduje sie
zaistnienie pewnych korzysci srodowiskowych poprzez jego realizacje.

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajacych
ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

e Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktore moga wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu
oraz z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

e Ocene stanu i funkcjonowania $rodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i
zdolnosci do regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

e Ocene okreslonych w projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkow
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidtowosci
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gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogag powstawac
na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na
terenach pozostajacych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustaleh tego planu.

Podstawg prawng sporzadzenia prognozy sa :

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra naktada
obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko przy sporzadzaniu projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego (jako integralnej czesci dokumentacji planu).

Zintegrowany Plan Inwestycyjny (ZPI) jest nowym narzedziem planistycznym, wprowadzonym wraz z reformg
planowania przestrzennego w 2023 roku. Stanowi szczegélny rodzaj planu miejscowego, jest uchwalany przez rade
gminy na wniosek inwestora, po przeprowadzeniu negocjacji i zawarciu umowy urbanistycznej, okreslajacej zasady i
warunki realizagji inwestycji oraz zobowigzania stron. Z punktu widzenia oceny oddziatywan na srodowisko, skutki
realizacji ZPl sg identyczne jak w przypadku realizacji danego przedsiewzigcia na mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP), stad cata procedura prognozy zostata przeprowadzona wg identycznej
metodyki.

Zawarto$¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informagji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, to znaczy:

- zawiera:

informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycie monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okredla, analizuje i ocenia:

istniejacy stan srodowiska

prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja
zerowa"),

stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

istniejagce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane,
krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w
szczegodlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci migedzy tymi
elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:

analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczag negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w
szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru,

analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
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braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki
lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano - jako materialy zréodlowe - nastepujace dane i informacje:

e  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

e  Opracowanie ekofizjograficzne do ww projektu

e “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw”

e  Opracowanie ekofizjograficzne do "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Inowroctaw”

e Opracowanie ekofizjograficzne do “Planu ogdlnego Miasta Inowroctaw”

e "Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr
X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

e “Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego”

e "Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2017), WIOS Bydgoszcz

e ,Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim®, skala 1:100 000, IUNG Putawy

e https://geoserwis.gdos.gov.pl, www.pgi.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, GoogleEarth,
www.geoportal.mojregion.info, www.bdl.lasy.gov.pl, geoportal powiatu inowroctawskiego

e Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczynska, Minikowo 2008

e dane Gtdwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy Inowroctaw

2. CHARAKTERYSTYKA TERENU BEDACEGO PRZEDMIOTEM ANALIZ

Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu

Przedmiotem opracowania jest teren potozony w potudniowej czesci gminy Inowroctaw, w miejscowosci
tojewo, w jej zachodniej czesci, w oddaleniu co najmniej 1,5 km od centrum tej miejscowosci (kojewo nalezy
do $redniej wielko$ci miejscowosci w gminie Inowroctaw, liczy ponad 400 mieszkancodw, wyposazone jest w
nieliczne podstawowe ustugi publiczne).

Analizowany teren zajmuje powierzchnie ok. 16,8 ha i ma ksztatt wydtuzonego wieloboku, ktérego o$
pdtnoc-potudnie ma ok. 700 m, a szeroko$¢ zawiera sie w przedziale od ok. 210 m w czesci pétnocnej do ok.
270 m w czesci srodkowej i okoto 250 m w czesci potudniowe). Wschodnig granice stanowi droga gminna nr
150528C, ktora w kierunku pdtnocnym zapewnia mozliwo$¢ dojazdu do miasta Inowroctaw. Od pétnocy i od
potudnia teren przylega do drdg lokalnych, zapewniajacych przede wszystkim dostepnos¢ do terendw upraw
polowych oraz wyrobisk, w ktérych prowadzono lub prowadzi sie eksploatacje kruszywa.

Pod wzgledem charakteru uzytkowania, analizowany teren ma tréjdzielny charakter. Mniejsza czesc
pdtnocna, zajmujaca nieco ponad 5,4 ha, to teren uzytkowany rolniczo, cechujacy sie umiarkowanie niska
przydatnoscig rolnicza — sa to w dominujacej mierze grunty klasy IVb (ponad 5,3 ha), a w bardzo niewielkiej
czesci (ponad 0,1 ha) grunty klasy V. Uwzgledniajac generalnie bardzo dobre warunki glebowe typowe dla
Kujaw, trzeba zauwazy¢, ze gleby klasy IVb naleza do obszaréw o najnizszej wartosci rolniczej, ktére jezeli juz
zachodza przestanki do dokonywania wytaczen z produkgji rolnej, powinny by¢ przeznaczane na inne cele w
pierwszej kolejnosci, by chroni¢ grunty o wiekszej przydatnosci. W potudniowej czesci analizowanego terenu
od roku 2013 do roku 2015 prowadzona byta dziatalno$¢ goérnicza — eksploatacja kruszywa naturalnego.
Funkcjonowato tu ztoze okredlone jako tojewo V, w ktérym wg danych Panstwowego Instytutu
Geologicznego w roku 2012 zasoby szacowano na 371 tys. t, a wydobyto: w roku 2013 — 26 tys. t, w roku 2014
- 64 tys. t, w roku 2015 - 33 tys. t. Pozostatoscig po dziatalnosci gorniczej jest wyrobisko zajmujace
wschodnig cze$¢, podczas gdy czes$¢ zachodnia, ktéra byta miejscem sktadowania urobku, pozostaje obecnie
nieuzytkiem, aczkolwiek okoto roku 2023-2024 rozpoczeto tu realizacje kilku budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Wyrobisko ma regularny ksztatt zblizony do prostokata, o wymiarach 280 m na 90 m i
zajmuje powierzchnie ok. 2,7 ha. Podczas wizji terenowej w czerwcu 2026 roku uwage zwrdcit niski poziom
wody — znajdowat sie okoto 1,5-2 m ponizej poziomu terenu.

Analizowany teren jest korzystnie potozony w stosunku do miasta Inowroctaw — odlegtos¢ do potudniowych
granic miasta to zaledwie okoto 2 km, odlegtos¢ do centrum miasta ok. 8 km, ale nieco blizej potozone sa
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centra ustugowo-handlowe zlokalizowane w potudniowej czesci miasta. Niestety analizowany teren nie jest
obstugiwany w transporcie publicznym, co wskazuje na koniecznos¢ uzaleznienia od transportu
indywidualnego, cho¢ nalezy podkresli¢, ze dojazd do miasta Inowroctaw za pomoca sieci drog lokalnych,
jest bardzo dogodny.

Teren bedacy przedmiotem analiz cechuje sie bardzo specyficznym sasiedztwem. Jest to rejon gminy, w
ktérym na przestrzeni ostatnich 1-2 dekad na duza skale rozwinieto eksploatacje kruszywa naturalnego (co
byto powigzane gtdéwnie z budowa obwodnicy Inowroctawia). Analizowany teren w czesci potudniowej byt
obszarem prowadzenia takiej dziatalnosci, czego pozostatoscig jest zatopione wyrobisko w jego granicach.
Analogiczna dziatalnos¢ jest lub byta prowadzona w bezposrednim sasiedztwie na potudnie oraz w bliskim
sgsiedztwie na zachdd. Zidentyfikowano w tym rejonie takze kolejne ztoza, ktére obecnie nie sa
eksploatowane, ale mogag by¢ przedmiotem eksploatacji. Oznacza to mozliwos¢ wystepowania szeregu
ucigzliwosci podczas eksploatacji (w tym zwtaszcza transport urobku za pomoca ciezkich pojazddow
poruszajacych sie lokalnymi drogami, niewyposazonymi w chodniki i drogi rowerowe, w sasiedztwie
zabudowy), ktéra moze trwac kilka lub kilkanascie lat, ale takze mozliwos¢ rekultywagji tych terenéw po
zakonczeniu dziatalnosci gorniczej w kierunku wodnym, co wzbogaca walory srodowiskowe, a przy
odpowiedniej aranzacji takze moze wzbogaci¢ krajobraz gminy i zaoferowaé miejsca dla wypoczynku lub
rekreacji (rekultywacja w kierunku wodnym jest jednak tylko jedng z mozliwosci, cho¢ w tej czesci gminy
czesto spotykang i optymalng). Innym aspektem specyfiki sasiedztwa jest potozenie na potudnie od
analizowanego terenu jednostki wojskowej, stanowigcej teren zamkniety, a wiec ograniczajacy takze
mozliwos¢ przejazdu/dostepu w tym kierunku. Od zachodu analizowany teren sasiaduje z kompleksem
leSnym (do ktérego przylega), od wschodu i od pdtnocy z terenami rolnymi, dalsze sasiedztwo od wschodu
stanowi kompleks lesny i Jezioro Szarlej (nie jest widoczne z analizowanego terenu, pomimo matej odlegtosci
- ok. 350 m do jego brzegdéw). Na wschdd od Jeziora Szarlej lezy miejscowos¢ tojewo — jest ona dostepna z
analizowanego terenu poprzez droge omijajaca Jezioro Szarlej od pdtnocy. Odlegtos¢ do wsi tojewo
(cechuje sie ona zwartg zabudowa z pdtnocnej czesci analizowanego terenu, to ok. 1,2 km, ale z potudniowej
prawie 2 km). W odlegtosci okoto 900 m na zachdd przebiega obwodnica miasta Inowroctaw (drogi krajowe
nr 15 i 25) ale nie dostrzega sie ucigzliwosci zwigzanych z tym sagsiedztwem.

¥ Ve Xa
Potozenie analizowanego terenu na pograniczu miasta Inowroctaw oraz potudniowej czeéci gminy Inowroctaw. Zrodto
ortofotomapy: ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl
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Szczegdly zagospodarowania analizowanego terenu i bezposredniego sasiedztwa. Zrodto ortofotomapy: ustuga wms
serwisu geoportal.gov.pl

Analizowany teren — widok z pétnocno-wschodniego naroznika w kierunku potudniowym. Las przylega do
analizowanego terenu od zachodu, a widoczna rozpoczeta zabudowa wyznacza potudniowe granice.
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Bezposrednie sasiedztwo analizowanego terenu (od strony wschodniej)

Analizowany teren — ceéc’ pétnocna, widok z drogi gminnej stanowigcej dojazd do przysztego osiedla, w tle las, z ktérym
analizowany teren sasiaduje od zachodu
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Analizowany teren — widok z potudniowo-wschodniego naroznika na czes¢ potudniowa
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Bezposrednie sgsiedztwo od potudnia t teren eksploatagji kruszywa

Dla analizowanego obszaru identyfikuje sie nastepujace najwazniejsze uwarunkowania ekofizjograficzne:

analizowany teren ma réwninny charakter — lezy na wysokosci ok. 79-80 m npm

jest to obszar znajdujacy sie wprawdzie w strefie wysoczyzny (morena denna fazy poznanskiej), w
ktérej jednak wyksztatcita sie dolina odprowadzajaca wody roztopowe — w jej obszarze w podiozu
znajduja sie piaski, zwiry, mutki rzeczne

wspomniany powyzej charakter podtoza przektada sie na warunki posadawiania zabudowy — s3 to
warunki sprzyjajace, pierwszy poziom wdd podziemnych powinien wystepowad ponizej 2 m ppt,
cho¢ moze by¢ on lokalnie zaburzony przez prowadzong eksploatacje kopalin i powstate po jej
zakohczeniu zalane wyrobiska

wspomniany powyzej charakter podtoza przektada sie takze na warunki glebowe — utwory
piaszczyste s relatywnie mato przydatne,

cecha charakterystyczng analizowanego terenu jest obecno$¢ sztucznego zbiornika o pow. 2,7 ha,
ktéry powstat poprzez zalanie wodami gruntowymi wyrobiska po zakonczeniu eksploatagji kruszyw
naturalnych; niski poziom wody w zbiorniku moze sugerowa¢, ze w jego sasiedztwie wystepuje lej
depresyjny, co bedzie wptywaé na warunki rozwoju roslinnosci,

w strefie nadbrzeznej bylego wyrobiska nalezy uwzgledni¢ ryzyko sprowokowania ruchéw
masowych wskutek prowadzenia prac ziemnych lub niewfasciwego ksztattowania stosunkéow
wodnych — niezbedne jest zachowanie odpowiednich odlegtosci oraz rozwigzan technicznych przy
realizacji zagospodarowania,

poza wspomnianym zbiornikiem — teren pozbawiony jest wdd otwartych,
brak jest zagrozen powodziowych,

czes¢ potnocna (okoto 1/3 catego terenu) jest uzytkowana rolniczo — sa to tereny upraw polowych na
umiarkowanie niskiej (IVb) lub niskiej (V) klasach gruntow,

w sgsiedztwie drég wystepuja zadrzewienia, a strefa brzegowa zbiornika jest w niewielkiej czesci
zakrzewiona,

analizowany teren lezy poza systemem obszaréw chronionych,
analizowany teren lezy poza zasiegiem zbiornikéw wéd podziemnych,

gtdbwna determinantg stanu Srodowiska jest tu eksploatacja kopalin prowadzona w kilku lokalizacjach
w sgsiedztwie (takze w bezposrednim sagsiedztwie), co wigze sie z charakterystycznym krajobrazem
oraz ucigzliwo$ciami zwigzanymi nie tylko z samym procesem wydobycia i sktadowania urobku, ale
przede wszystkim jego transportem za pomoca ciezkich pojazddw, co zagraza bezpieczenstwu na
trasach przejazdu oraz generuje hatas, wibracje, emisje zanieczyszczeh powietrza,

waznga determinantg stanu srodowiska jest takze postepujaca suburbanizacja, skutkujgca zmianami w
krajobrazie oraz zmiang charakteru oddziatywan na srodowisko,
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cecha charakterystyczng analizowanego terenu sg niewielkie ucigzliwosci komunikacyjne (brak w
sgsiedztwie bardzo ruchliwych drég) oraz mniejsze zagrozenie niskg emisjg z indywidualnych
systemow grzewczych (niewielka liczba zabudowy w sasiedztwie),

teren cechuje sie umiarkowanymi warunkami przewietrzania, korzystniejsze sg w czesci pétnocnej,
niz potudniowe;.

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU

W planie wyznacza sie tereny:

TMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
TUH — teren ustug handly;

2UH — teren ustug handlu;

TUE — teren ustug edukacji;

1ZP — teren zieleni urzadzonej;

27P — teren zieleni urzadzone;j;

TWS-ZP — teren wod powierzchniowych $rédlagdowych lub zieleni urzadzonej;
11 — teren infrastruktury technicznej;

TIW — teren wodociagdw;

1KDD - teren drogi dojazdowej;

2KDD - teren drogi dojazdowej;

1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Dla terendw o przeznaczeniu MN, ustala sie:

przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - realizacja garazu wytacznie w bryle budynku
mieszkalnego,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,5,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

geometria dachdéw — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 1,5 do 45 stopni,

Dla terenéw o przeznaczeniu UH, ustala sie:

przeznaczenie terendw — tereny ustug handlu;

ustala sie realizacje zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym o szerokosci min. 2,0 m, w postaci wysokiej,
sredniowysokiej i sredniej roslinnosci pietrowej w pdtnocnej i wschodniej czesci terenu 2UH od strony terenu
4MN i 1UE,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —od 0,01 do 0,5,
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maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

geometria dachéw — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 1,5 do 45 stopni,

Dla terenu o przeznaczeniu UE, ustala sie:

przeznaczenie terenu — teren ustug edukacji;

ustala sie realizacje zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym o szerokosci min. 2,0 m, w postaci wysokiej,
sredniowysokiej i Srednigj roslinnosci pietrowej w pétnocnej i wschodniej czesci terenu 1UE od strony terenu
4MN

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,5,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,,

geometria dachéw — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 1,5 do 45 stopni,

Dla terendw o przeznaczeniu ZP, ustala sie:

przeznaczenie terendw — tereny zieleni urzadzonej;

obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej,

dopuszcza sie sytuowanie ciggdw pieszych,

dopuszcza sie sytuowanie terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,8;

Dla terenu o przeznaczeniu WS-ZP, ustala sie:

przeznaczenie terenu — teren wdd powierzchniowych $rédladowych lub zieleni urzadzonej;
obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej,

dopuszcza sie sytuowanie ciggow pieszych,

dopuszcza sie sytuowanie terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,8;

Dla terenu o przeznaczeniu IW, ustala sie:

przeznaczenie terenu — teren wodociggow;

dopuszcza sie lokalizacje naziemnych instalacji odnawialnych Zrédet wykorzystujgcych do wytwarzania energii
energie promieniowania stonecznego stuzacych do funkcjonowania gtéwnego przeznaczania terenu,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,9,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,1,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

geometria dachdéw — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 1,5 do 45 stopni,
minimalna szerokos$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

Dla oceny skutkow srodowiskowych, istotne sg takze inne ustalenia planu:

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytgczeniem
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z
przepisami odrebnymi;

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z
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wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

e ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach
odrebnych;

e w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska teren o oznaczeniu MN
wskazuje sie jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, a ZP i WS-ZP wskazuje sie jako tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

e wymagana szczegdlna dbatos¢ o wysoka jakosé estetyczna elementdw wyposazenia przestrzeni publicznych, w
szczegolnosci oswietlenia i w zakresie wykonania nawierzchni.

e caly obszar objety planem znajduje sie poza terenami gérniczymi, a takze obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarami osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

e potudniowa cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza kopalin
Lojewo VI, zgodnie z czedcig graficzng planu, dla ktérego obowiazuje sposdb zagospodarowania zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e sposob zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e odprowadzenie sciekédw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony z dopuszczeniem gromadzenia
wod opadowych i roztopowych oraz ich pdzniejszego wykorzystania, w szczegdlnosci do nawadniania terendw
zieleni oraz do celéw uzytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrédet ciepta zapewniajacych
normatywne wielkosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e  zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi;

e  zaopatrzenie w energie elektryczna — zgodnie z przepisami odrebnymi;

e  zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;

e gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywdz odpadéw z
pojemnikdw w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi.

Analizowany projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, wyznacza tereny rozwojowe umozliwiajace
realizacje okoto 65-70 budynkdw mieszkaniowych jednorodzinnych, a wiec wprowadzenie na analizowany
teren nawet 240-300 mieszkancow. Dodatkowo wyznacza sie tereny dla rozwoju ustug — handlowych (dwie
jednostki o tacznej powierzchni 2,4 tys. m kw) co umozliwia ulokowanie niewielkich centrow handlowych,
adekwatnych do skali planowanego zagospodarowania, a takze jeden teren na cel ustug edukacji, o pow. 1,6
tys. m kw., co predestynuje go do lokalizacji placowki przedszkolnej, jest zbyt maty dla realizacji szkoty. Okoto
4,3 ha przeznaczono na adaptacje zbiornika wodnego oraz otaczajace go tereny wskazywane do realizacji
zieleni urzadzonej oraz gdzie dopuszcza sie sytuowanie terenowych obiektdow i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych. Wyznaczono takze niewielki teren pod rozwdj niezbednej, standardowej infrastruktury
wodociggowe;.

4. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zintegrowany Plan Inwestycyjny (ZPl) stanowi szczegdlny rodzaj planu miejscowego. Z punktu widzenia oceny
oddziatywan na srodowisko, skutki realizacji ZPI sg identyczne jak w przypadku realizacji danego przedsiewziecia na
mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP), stad cata procedura prognozy zostata
przeprowadzona wg identycznej metodyki.

Przedsiewziecia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Projekt planu wyklucza na catym terenie, ktéry obejmuje, mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko — wyjatkiem sg inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodne z przepisami odrebnymi.
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Natomiast, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, juz san fakt lokalizacji osiedla o tak duzej powierzchni
zalicza je do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko — otéz zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 4 ha, na obszarach innych niz obszary chronione — zalicza sie do tej kategorii.

Przewidywane znaczace oddziatywania na Srodowisko - réznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen planu wptynie na biocenoze analizowanego terenu. Mozna tu moéwi¢ o kilku rodzajach
oddziatywania.

Najmniejsze znaczenie negatywne bedzie miata zmiana przeznaczenia terendéw obecnie wykorzystywanych
rolniczo — stanowig one zdecydowanga wiekszos¢ terenéw wskazywanych do rozwoju zabudowy. Sg to tereny
regularnie prowadzonych upraw polowych, o przecietnej przydatnosci (niemal w catosci klasy IVb),
stosunkowo zwarte. Tereny rolne to typowa agrocenoza. Poziom bioréznorodnosci na terenach rolnych jest
bardzo niski — bezposrednio zwigzany z produkcjg rolng, jej sezonowoscig, doborem gatunkdw, zabiegami
agrotechnicznymi. Jest wiec catkowicie uksztattowany antropogennie. Podkresli¢ nalezy, ze na terenach
upraw polowych réznorodnos¢ w zakresie roslinnym jest zwalczana jako obnizajaca efektywnos¢ produkgji
rolnej.

W  zachodniej czes$ci znajdujg sie tereny nieuzytkdw. Pierwotnie byly to tereny rolne nastepnie
wykorzystywane przy dziatalnosci gérniczej jako miejsce sktadowania urobku i pracy maszyn. Obecnie
formalnie s3 to tereny przeznaczone do zabudowy. Rozpoczeta sie tu sukcesja wtdrna. Jest to ekoton rolno-
lesny i z tego wzgledu cechuje sie wigksza roéznorodnoscia. Zostang one przeznaczone pod rozwdj innego
rodzaju zagospodarowania.

Plan nakazuje dla terenéw 2UH oraz 1UE realizacje zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym o
szerokosci min. 2,0 m, w postaci wysokiej, sSredniowysokiej i sredniej roslinnosci pietrowej - dotyczy to granic
tych terendw (2UH i 1UE z 4MN oraz pomiedzy TUE i 2UH). taczna dtugosé granic terendw, wzdtuz ktérych
nalezy zrealizowa¢ strefe izolacji to okoto 200 m, a to oznacza dosy¢ rozlegty pas zroznicowanej zieleni,
majacej bez watpienia duzy wptyw na ksztattowanie réznorodnosci, i to nie tylko ze wzgledu na
zlokalizowanie zieleni o pietrowym charakterze, ale takze dlatego, ze bedzie ona stanowita siedlisko dla
ptakdw i owaddw.

Potudniowo-wschodnig czes¢ zajmuje sztuczny zbiornik, powstaty przed kilkoma laty poprzez zalanie
wyrobiska. Jego linia brzegowa jest niezbyt licznie porosnieta zadrzewieniami i zakrzewieniami. Projekt planu
zaktada adaptacje zbiornika oraz rozwdj terendw zieleni urzadzonej wokét zbiornika. Z pewnoscig znacznie
wzmocni to réznorodnos¢ (nasadzenia réznego rodzaju roslinnosci ozdobnej) ale takze wptynie na wzrost
potencjatu srodowiskowego zbiornika (ktéry wzrasta wraz ze ,starzeniem sie”).

Pewna forma oddziatywan posrednich — bedzie zwiekszenie antropopresji na lasy znajdujace sie w
sgsiedztwie, ktére zapewne stang sie celem penetracji o charakterze rekreacyjnym i bez watpienia beda
podlegaty pewnym formom degradacji z tego wynikajacej. Presja tego rodzaju jest tu obecna juz teraz — ale
zwiekszenie zaludnienia ja w wyraznie zwiekszy.

Na catym terenie objetym planem, przeksztatcenie terendw oraz wprowadzenie nowych funkgji bedzie miato
niekorzystny wptyw na bytujgce tu drobne zwierzeta (ktore zostang wyparte, wzglednie zastapione innymi
gatunkami lepiej znoszacymi sgsiedztwo cztowieka), przede wszystkim ptaki (cho¢ jak wspomniano — straty te
beda stosunkowo nieduze). Jednak mozliwe straty w dziedzinie swiata zwierzat (jak i Swiata roslin), zwigzane
z realizacjg ustalen projektu planu nalezy uznaé za znikome — nie dojdzie do wyparcia ani degradacji
szczegdlnie cennych lub pozadanych gatunkdw, czy tez zniszczenia terendw naturalnych (lub choéby
terendw urzadzonych sztucznie, ale petnigcych funkcje ekologiczne) wskutek realizacji planowanego
zagospodarowania. Tereny sgsiednie zachowajg podobny charakter, a wiec nie zostang zniszczone okreslone
typy siedlisk. Gatunki zwierzat, dla ktorych ten rodzaj uzytkowania terenu stanowi srodowisko bytowania, nie
beda wiec pozbawione mozliwosci funkcjonowania w analizowanej okolicy.

Zmiana sposobu uzytkowanie terenu bedzie wigzata sie ze zmiang liczby i rodzaju powierzchni zielonych -
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obecnie jest tu petny, 100% wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. W terenach zabudowanych wskaznik
ten zmniejsza sie o kilkadziesiat procent.

Paradoksalnie, wskutek realizacji trwatej zieleni urzadzonej (zadrzewienia, zakrzewienia, zielence, kwietniki,
trawniki, itp., itd.) w miejscu wczesniejszych terendw uprawnych, do pewnego stopnia nastgpi wzbogacenie
szaty roslinnej i wzmocnienie bioréznorodnosci. Szczegdtowe zasady zagospodarowania zaktadajag minimum
50% udziat powierzchni biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna). Sg to wskazniki, ktdre nalezy
zaakceptowad, bo po pierwsze - sg one relatywnie wysokie (czesto spotyka sie w podobnych sytuacjach
parametr 40%), ale po drugie - w rzeczywisto$ci mozna spodziewac sie, ze w terenach MN faktyczny udziat
powierzchni biologicznie czynnej bedzie wiekszy od wymaganego. Dodatkowo sasiedztwo terenu cechuje sie
bardzo wysokimi wskaznikami powierzchni biologicznie czynnej. Przydomowa zielen ozdobng nalezy
wykorzysta¢ do odtworzenia aktywnosci ekologicznej i spetniania funkcji Srodowiskotwdrczych. Nie jest
niezbedne tworzenie zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowag od drég — ale w przypadku terendw lezacych
w sgsiedztwie wigczen lokalnego uktadu drogowego do drég zewnetrznych, zielen izolacyjna moze by¢
pozadana (aczkolwiek nie moze ogranicza¢ widocznosci na drogach). Przy wymaganym 50% wskazniku
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, cate osiedle bedzie mie¢ charakter
zagospodarowania mato intensywnego, w ktérym ktadzie sie bardzo duzy nacisk na zachowanie duzych
powierzchni terendw zieleni.

Projekt planu rozstrzyga kwestie ochrony roznorodnosci biologicznej w sposdb ponadprzecietnie
satysfakcjonujacy. W wyniku realizacji jego ustalen, wprawdzie zmaleje powierzchnia biologicznie czynna (co
jest nieuniknione przy realizacji zabudowy, cho¢ w tym konkretnym przypadku ustalono rzadko spotykane
tak wysokie wskazniki wymaganej powierzchni terendw zieleni), ale znacznie wzrosnie réznorodnosc
gatunkowa.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - obszary chronione

Analizowany teren potozony jest poza systemem obszaréw chronionych. Nie przewiduje sie, by ustalenia
planu oddziatywaty w jakikolwiek sposdb posrednio na obszary chronione.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - ludzie

Realizacja ustalen planu stwarza warunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej w atrakcyjnej lokalizacji — dla
okoto 65-70 rodzin. Sa to wiec oddziatywania jednoznacznie pozytywne w stosunku do wprowadzanej tu
ludnosci. Liczbe nowych mieszkancow, przy petnej realizacji zabudowy, co jest mato prawdopodobne w
perspektywie nawet 2 dekad — nalezatoby szacowac na 240-300 oséb.

Obecnos¢ zbiornika wodnego stwarza szanse na zaaranzowanie bardzo atrakcyjnego zagospodarowania. To
nie tylko kwestia mikroklimatu, ale takze zachowanie otwartego terenu i wyznaczenie terendw spacerowych i
rekreacyjnych wokot zbiornika. Nalezy jednak pamieta¢ o wprowadzeniu zabezpieczeh minimalizujacych
ryzyko utoniecia, zwtaszcza w sytuacji gdy duza czes$¢ mieszkancdw stanowi¢ beda dzieci.

Jednoznacznie pozytywnie nalezy oceni¢ (i doceni¢ fakt uwzglednienia w planie) wyznaczenie terenu dla
realizacji ustug edukacyjnych. Wielkos¢ terenu wskazuje, ze realne jest utworzenie przedszkola. Ponadto w
centrum osiedla wyznaczono tereny dla ustug handlu oraz niewielkie skwery oraz przestronny uktad
komunikacyjny. Sa to zagadnienia, ktdre niestety czesto sg pomijane przy planowaniu nawet duzych osiedli
mieszkaniowych.

W planie zadbano takze, zeby terenéw mieszkaniowe byty odizolowane od terenéw ustugowych - dla
terenéw 2UH oraz 1UE nakazano realizacje zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym o szerokosci min.
2,0 m, w postaci wysokiej, Sredniowysokiej i sredniej roslinnosci pietrowej - dotyczy to granic tych terendow z
terenem 4MN. Nie przewiduje sie duzej ucigzliwosci dziatalnosci realizowanych w 2UH i 1UE, ale jest to
dodatkowe zabezpieczenie. Sam fakt wprowadzenia dodatkowej roslinnosci podniesie jakos¢ zycia, ale tez
dla kilku domostw niestety ograniczy potudniowa ekspozycje.

Innym aspektem jest wptyw wprowadzania nowych mieszkancow na jako$¢ zycia ludnosci juz zamieszkujgcej
w sasiedztwie — bez watpienia zwiekszy sie antropopresja, ktéra w zyciu codziennym bedzie sie przejawiata
na przyktad wiekszym ruchem pojazdéw samochodowych. Jednoczesnie jednak, zwiekszenie liczby
mieszkancow zwieksza mozliwosci rozwoju ustug — zardwno komercyjnych (jak handel i naprawy — dla

17|Strona



ktérych istotna jest wielko$¢ popytu), jak i publicznych (wymagajacych okreslonej minimalnej liczby
mieszkancow). Ocena tego typu oddziatywan nie jest wiec jednoznaczna — z jednej strony pojawig sie pewne
aspekty oddziatywan negatywnych, ale tez niemal pewne sa oddziatywania pozytywne. Pozytywny wptyw
wynika z dostepnosci do ustug i tworzenia miejsc pracy (w tych ustugach), negatywny wynika z
prawdopodobnego wzrostu ruchu pojazddw (tak interesantdw, jak i pojazddw zaopatrzenia). Sa to jednak
oddziatywania typowe dla kazdego rozwinietego osiedla mieszkaniowego — gdzie ustugi towarzysza
zabudowie mieszkaniowej, a tego typu oddziatywania sa w petni akceptowalne jako nieodtgczny sktadnik
funkcjonowania osiedla.

Usprawnienia wymagal moze rozwigzanie uktadow komunikacyjnych — zwilaszcza zapewnienie
bezpieczehstwa przy wigczeniu lokalnego uktadu drogowego w istniejacy oraz bezpieczehstwa przejazdu do
ulicy Matewskiej w Inowroctawiu, ktéra stanie sie gtéwnym ,punktem dostepowym” do miasta.

Projekt planu wtasciwie rozstrzyga kwestie zapewnienia wysokiej jakosci zycia.

Projekt planu przewiduje w zakresie gospodarki wodno-sciekowej zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
Sciekdw — poprzez rozwigzania sieciowe. Jest to optymalna forma obstugi, ktéra w petni zabezpiecza interes
ochrony $rodowiska.

Ze wzgledu na obecno$¢ zbiornika wodnego bardzo wazna jest dbatos¢ o stan jego wdd — zardwno na
etapie realizacji zabudowy, jak i codziennego funkcjonowania powstatego osiedla. Zbiornik bedzie
naturalnym odbiornikiem wéd opadowych i roztopowych przejmujacym wszystkie ewentualnie pojawiajgce
sie na tym terenie zanieczyszczenia. Nalezy wiec bezwzglednie przestrzega¢ zakazu mycia pojazddéw
samochodowych na posesjach oraz w sposéb bardzo odpowiedzialny uzywac srodkdéw ochrony roslin i
nawozdéw w pielegnadji zieleni przydomowej. Nie wolno przechowywac na powierzchni substancji, mogacych
by¢ wymywanymi przez wody opadowe. Podczas realizacji zabudowy, kluczowe znaczenie ma
zabezpieczenie potencjalnie toksycznych materiatow budowlanych.

Nalezy sie spodziewal zwiekszenia emisji zwigzanej z realizacjg systemow grzewczych oraz zwiekszeniem
ruchu pojazdéw samochodowych. Zakres zmian jest trudny do ustalenia — warto jednak zauwazy¢, ze
zaktada sie dosy¢ duza skale przedsiewziecia, a przewazajaca jego cze$¢ obejmuje zabudowa o funkcjach
mieszkaniowych — oznacza to, iz liczba samochoddw mieszkancoéw moze siegnac¢ nawet 150 sztuk — bedzie
to wielko$¢ zauwazalna w tym rejonie.

Z funkcjonowaniem zabudowy ustugowej potencjalnie wigze sie wzmozony ruch pojazddéw dostawczych oraz
pojazddw interesantow.

Warunki przewietrzania w catym rejonie objetym planem s3 umiarkowanie dobre — istnieje jednak ryzyko
okresowego zalegania zanieczyszczeh w przypadkach wyjatkowo niekorzystnych standéw pogodowych
(zwtaszcza w okresie jesienno-zimowym).

W  okresie jesienno-wiosennym istotnym zagadnieniem jest funkcjonowanie systeméw grzewczych.
Optymalnym rozwigzaniem bytoby zastosowanie rozwigzan systemowych ale plan dopuszcza takze
rozwigzania indywidualne. Jako pomijalnie mata mozna natomiast uzna¢ emisje zanieczyszczen zwigzang z
przygotowywaniem positkdw (zaktada sie, ze bedzie ona bazowata na energii elektrycznej lub gazie).

Rozne aspekty oddziatywan na powierzchnie ziemi opisano w rozdziatach dotyczacych bioréznorodnosci
oraz krajobrazu. W ponizszym rozdziale zwrocono uwage na kwestie degradacji gleb, ograniczenia
przestrzeni rolniczej oraz wytwarzania odpadéw.

Realizacja ustalen planu wigzac¢ sie bedzie z degradacjg gleb w obszarze realizacji zabudowy i infrastruktury
towarzyszacej. Wyznacza sie zauwazalne powierzchnie, ktore zostang zajete przez zabudowe i drogi. Kolejne
zmiany zajdg wskutek urzadzania terendw zieleni, miedzy innymi wskutek nawiezienia materiatu
organicznego. Prace budowlane spowoduja przerwanie ciggtosci warstw geologicznych w obrysach
realizowanych budynkéw.
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Niezwykle wazne jest, aby w rejonie zbiornika powstatego w miejscu bytego wyrobiska, zapobiegac
dziataniom, ktore moga zagrozi¢ stabilnosci jego zboczy, ktdre sg dosy¢ strome. Jest to bardzo wazne juz na
etapie realizacji zabudowy, ale w p&Zniejszym okresie takze urzadzania terendw zieleni wokét zbiornika.

Analizowany teren charakteryzuje sie w zdecydowanej wiekszosci umiarkowanie niskg (przewaza klasa Vb,
ale wiekszos¢ terenu jest juz wytaczona z produkgji rolnej) przydatnoscia rolniczg gleb. Straty w przestrzeni
rolniczej beda catkowicie niezauwazalne. W skali gminy wytgczenie z produkgji rolnej analizowanego obszaru
nie bedzie miato zadnego znaczenia. Z punktu widzenia jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
zwigzanych ze zmniejszeniem przestrzeni zywicielskiej, wytaczenie tych gruntow z produkcji mozna uznac za
pomijalnie mate.

Istotng zmiang o charakterze negatywnym bedzie istotne ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej.
Dotad wynosi ona 100%, a plan dopuszcza jej ograniczenie nawet o kilkadziesigt procent w stosunku do
stanu dotychczasowego — jest to nieuniknione przy realizacji osiedla zabudowy mieszkaniowej. Jednak na
wiekszosci powierzchni  (wszystkie tereny mieszkaniowe) ustalono wymagany minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie az 50%, a maksymalny dopuszczany udziat powierzchni
zabudowy na poziomie zaledwie 25% - sa to wskazniki bardzo satysfakcjonujace, przewyzszajace te
najczesciej spotykane dla tego typu osiedli i sugerujgce dazenie do realizacji mozliwie niskiej intensywnosci
zagospodarowania.

Zazwyczaj przyjmuje sie, ze przy rozpatrywanej formie zabudowy, 1 mieszkaniec wytwarza przecietnie do 300
kg odpaddédw komunalnych rocznie. Nalezy sie wiec spodziewac¢ docelowo (przy petnej realizacji zabudowy)
generowania przez mieszkancdw obszaru nawet do stu ton odpaddw komunalnych rocznie. Jest to wartosé
niewielka na tle obecnej skali wytwarzania odpaddéw w gminie. W przypadku planowanych dziatalnosci
ustugowych (handel i edukacja) skala wytwarzanych odpadow jest niewielka.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu wigzac sie bedzie z ingerencja i przeksztatceniem obecnego krajobrazu
obszaru. Przewiduje sie realizacje zabudowy o zréznicowanym, ale w niewielkim stopniu, charakterze — na
duzej powierzchni. Ze wzgledu na usytuowanie terenu bedacego przedmiotem planu, dokonywane zmiany
beda fatwo dostrzegalne z sasiedztwa. Podkredli¢ nalezy, ze pomimo wprowadzania duzej liczby i duzej
powierzchni zabudowy, to w tym rejonie bedzie to zabudowa o charakterze bardzo dobrze znanym -
typowym dla strefy podmiejskiej. Wprawdzie w bezposrednim sgsiedztwie brak tego typu zabudowy, ale od
przynajmniej dekady w rejonie Inowroctawia powstaje na dosy¢ duza skale zabudowa o charakterystycznej
podmiejskiej zabudowie mieszkaniowej (powstato kilka osiedli w roznych lokalizacjach). Zresztg — tego typu
zabudowa od 2-3 dekad jest powszechna w strefach podmiejskich wiekszych miast. Wprowadzenie nowej
zabudowy o takim charakterze w tej lokalizacji bedzie naturalnym procesem rozwoju przestrzennego strefy
podmiejskiej - nie przewiduje sie, by jakikolwiek element byt postrzegany jako obcy w okolicy. Bez watpienia
jedynym walorem, ktory ucierpi, bedzie otwartos¢ krajobrazu.

Dodatkowo na uwage zastuguje fakt, ze w centralnej czesci planu zadbano o wydzielenie dwdch jednostek
ustugowych z towarzyszacg zielenig urzadzona. Powstang w ten sposéb mini-centra, ktore beda
przetamywaé monotonie typowej zabudowy mieszkaniowej. Jest to warte podkreslenia, bo bardzo czesto w
lokalizacjach podmiejskich wydziela sie wytgcznie tereny mieszkaniowe — tu wyznacza sie dwa tereny dla
ustug handlu i jeden dla ustug edukagji.

Plan nakazuje dla terenéow 2UH oraz 1UE realizacje zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym o
szerokosci min. 2,0 m, w postaci wysokiej, sredniowysokiej i sredniej roslinnosci pietrowej - dotyczy to granic
tych terendw (2UH i 1UE z 4MN oraz pomiedzy 1UE i 2UH). taczna diugos¢ granic terendw, wzdtuz ktdrych
nalezy zrealizowac strefe izolacji to okoto 200 m, a to oznacza dosy¢ rozlegty pas zréznicowanej zieleni,
majacej bez watpienia wptyw na ksztattowanie krajobrazu tego osiedla. Zielen bedzie wprowadzata
roznorodnosé ekspozycji — niezaleznie od zalet srodowiskowych i dla jakosci zycia, bedzie tez pozytywna dla
krajobrazu.

Warto zauwazy¢, ze w granicach planu znajduje sie dosy¢ rozlegte wyrobisko po eksploatacji kruszywa, a
podobne wyrobiska (takze wcigz eksploatowane) sg zlokalizowane w nieodlegtym sasiedztwie od
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analizowanego terenu. Wykorzystanie zalanego wyrobiska jako terenu  zbiornika wodnego,
wkomponowanego w osiedle mieszkaniowe jest swego rodzaju forma rekultywacji terenu
poeksploatacyjnego. Tworzy sie bardzo atrakcyjna forma zagospodarowania, tym bardziej, ze zbiornik bedzie
sie dobrze eksponowat z gtéwnej drogi obstugujacej analizowany teren. W tej czesci wojewddztwa wszelkie
formy gromadzenia wody sg pozadane ze wzgleddw srodowiskowych, a w tej konkretnej lokalizacji zbiornik
bedzie dodatkowo elementem ksztattowania wysokiej estetyki.

Pod wzgledem potencjalnych oddziatywan w krajobrazie, projekt planu nalezy wiec oceni¢ jako oddziatujacy
— ale w niewielkim stopniu i dodatkowo w pewnym sensie mozna to oddziatywanie oceni¢ wrecz jako
pozytywne, mimo ze realizacja zabudowy przyczyni sie do ograniczenia otwartosci krajobrazu.
Wykorzystanie zbiornika wodnego w wyrobisku poeksploatacyjnym oraz sasiedztwa lasu, przy sprzyjajacym
ksztatcie terenu objetego planem, stwarza mozliwo$¢ bardzo atrakcyjnej aranzacji (co zostato wykorzystane
w planie), ktéra spowoduje, ze powstata zabudowa nie bedzie tylko typowym, intensywnie
zagospodarowanym osiedlem mieszkaniowym, ale bedzie to osiedle o umiarkowanej intensywnosci i duzej
powierzchni biologicznie czynnej, posiadajace mini-centra ustugowe, ulokowane wokét/wzdtuz/na nabrzezu
stosunkowo duzego zbiornika wodnego, ktérego linia brzegowa dodatkowo stwarza mozliwos¢ urzadzenia
terendw rekreacji nawodnej lub nadwodnej. Jest to swoisty paradoks — bo skala zagospodarowania bedzie
duza, ale w obszarach podmiejskich jest to sytuacja catkowicie typowa. Negatywnie nalezy wiec oceni¢ wptyw
na otwarty krajobraz, ale juz formy zabudowy nie mozna jednoznacznie oceni¢ negatywnie.

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposéb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki
klimatyczne, jak tez nie wptynie w sposdb zauwazalny na pogtebienie lub ograniczenie tzw. efektu
cieplarnianego.

Znaczne powierzchnie utwardzone beda sprzyjaty sptywowi powierzchniowemu — ale sasiedztwo zbiornika,
ktéry stanie sie odbiornikiem wdd opadowych i roztopowych, zapewni ochrone przed podtopieniami, ktére
mogty by mie¢ migjsce w wyniku deszczy nawalnych lub nagtych roztopdw.

Paradoksalnie realizacja planowanej zabudowy moze sprzyja¢ zachowaniu/utrzymaniu zbiornika, ktory
powstat przez zatopienie wyrobiska po eksploatacji kruszyw. Zbiornik ten stanowi¢ bedzie element estetyki
osiedla i bedzie stuzyt rekreacji mieszkancéw, a wiec pojawi sie presja w kierunku jego zachowania w dobrej
kondycji. Sam zbiornik natomiast ma znaczenie dla poprawy mikroklimatu w tym rejonie.

Realizacja ustalen planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcédw mineralnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie ma bezposredniego ani posredniego wptywu na zabytki i dziedzictwo
kulturowe. W ustaleniach szczegdtowych gwarantuje sie ochrone dziedzictwa kultury.

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata ze wzrostem wartosci nieruchomosci (zmiana przeznaczenia
gruntéw powodujaca znaczny wzrost ich wartosci w obrocie) oraz rozwojem sfery débr materialnych.

Wzrost liczby mieszkancédw moze sie przyczyni¢ takze do zwiekszenia popytu na dobra i ustugi komercyjne
dostepne w tej czesci gminy - obserwowane bytyby wowczas korzysci w szerszym ujeciu, zwigzanym z
rozwojem spotecznym i gospodarczym. Mozliwa do osiggniecia liczba nowych mieszkancow, przy petnej
realizacji zainwestowania (prawdopodobienstwo realizacji zagospodarowania w tej lokalizacji ocenia sie jako
dosy¢ wysokie) bedzie dosy¢ duza, wiec generowany popyt bedzie dostrzegalny.

W sferze prywatnej zagadnienie ,ddbr materialnych” dotyczy realizacji i wyposazenia budynkdw
mieszkalnych i zagospodarowania towarzyszacego oraz realizacji dziatalnosci gospodarczych, natomiast w
sferze publicznej bedzie wynikato z rozwoju infrastruktury technicznej i drog, infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, a posrednio takze na generowaniu dochoddw podatkowych dla budzetu gminy.

Ogdlna warto$¢ przestrzeni jako terenu oraz zlokalizowanych na nim débr materialnych, na obszarze
bedacym przedmiotem analiz, znacznie wzrosnie.
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5. USTALENIA KONCOWE

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opgcji zerowej, czyli prognozy zmian
stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Powyzsza analize sporzadza sie wychodzac od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu.

Porébwnanie prognozowanych oddziatywah w sytuacji braku realizacji planu i w sytuacji realizacji planu
pozwala na udzielenie odpowiedzi, ktdra z opcji jest korzystniejsza srodowiskowo.

W przypadku planéw realizacji zabudowy na dosy¢ duza skale — tak jak w analizowanym projekcie planu,
niemal zawsze pordwnanie wskazuje, ze korzystniejsza opcja jest opcja zerowa, poniewaz realizacja
zagospodarowania zawsze bedzie wigza¢ sie z nieuchronnym wystgpieniem szeregu oddziatywan -
poczawszy od zmian w powierzchni ziemi, zmian w krajobrazie, uszczuplenia powierzchni biologicznie
czynnej, degradagji gleb, degradacji siedlisk poprzez bardzo liczne oddziatywania posrednie, jak zuzycie
wody i wytwarzanie $ciekdw, wytwarzanie odpaddw, generowanie ruchu pojazdéw i wynikajacych z niego
ucigzliwosci i zagrozen. W przypadku zaniechania realizacji planu unika sie tych oddziatywan, co jest stanem
jednoznacznie korzystniejszym.

Jednak w przypadku analizowanego terenu ma miejsce specyficzna sytuacja rozwoju zabudowy na duza
skale w lokalizacji, ktéra nie tylko nie prezentuje istotnych waloréw srodowiskowych ani przydatnosci
rolniczej, ale wrecz zostata zdegradowana wskutek prowadzenia eksploatacji kopalin, a potem rozpoczecia
zabudowy. Pozostawienie tego terenu w dotychczasowym stanie skutkowatoby nieuchronnie postepujaca
sukcesjg roslinnosci w postaci samosiewu oraz niekontrolowanymi procesami w obrebie powstatego po
eksploatacji zbiornika wodnego, ktéry by¢ moze nabieratby pewnych cech Srodowiskotwdrczych, ale rownie
dobrze mogtby sie degradowal, zwtaszcza w przypadku utraty wody. Dodatkowo w ostatnich latach w
potudniowe] czesci rozpoczeto realizacje zabudowy, proces ten zostat wstrzymany i obecnie miejsce to
nalezy uzna¢ za zdegradowane — wymagajace uporzadkowania, albo w kierunku dalszego rozwoju
zabudowy i urzadzenia osiedla albo rozebrania istniejacych juz zrealizowanych elementdw. Analizowany
teren nie wykazuje wiec zadnych przeszkdd srodowiskowych dla jego przeksztatcenia w kierunku realizagji
dosy¢ duzego osiedla mieszkaniowego — wprost przeciwnie, wykazuje (dzieki obecnosci zbiornika wodnego)
mozliwos¢ bardzo atrakcyjnej aranzacji z wykorzystaniem tego zbiornika, co jednoczesnie bedzie stanowito
specyficzng forme skutecznej rekultywacji terenu poeksploatacyjnego (formuta rekultywacji terenu po
wydobyciu kruszywa poprzez wykorzystanie do realizacji w jego sagsiedztwie zabudowy nie jest czesto
spotykana).

Atrakcyjnos¢ tej czesci gminy dla zabudowy mieszkaniowej o charakterze podmiejskim - jest stosunkowo
duza. Miasto jest potozone blisko i dobrze dostepne. W innych lokalizacjach na terenie gminy Inowroctaw,
powszechnie wystepuja grunty rolne bardzo wysokiej przydatnosci, co ogranicza mozliwo$¢ swobodnej
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i niezbedne jest poszukiwanie (nielicznych!) lokalizacji, w ktorych
zabudowa moze by¢ realizowana bez powodowania szkdd dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej i nie
ogranicza funkgji zywicielskiej.

W takiej sytuacji wybor tej konkretnej lokalizacji powinien by¢ postrzegany jako dziatanie racjonalne -
przeciwdziatajace rozwojowi zabudowy w lokalizacjach duzo mniej pozadanych lub wrecz niepozadanych dla
jej lokalizacji. W takim konteks$cie — zagospodarowanie tego terenu jest wrecz dziataniem prosrodowiskowym,
stuzacym stanowieniu tadu przestrzennego w gminie.

Dokonanie zmian zagospodarowania w kierunku wskazywanym w projekcie planu doprowadzi do
intensyfikacji zabudowy i znacznego zwigkszenia liczby mieszkancow. Bez watpienia w wyniku realizacji
zagospodarowania nastgpi utrata waloru otwartego krajobrazu. Jednak podkresli¢ nalezy, ze realizacja
zagospodarowania bedzie zgodna z zatozeniem jego koncentracji — i bedzie sie wigzac z szeregiem korzysci
bedacych jej konsekwencja, przede wszystkim ochrony terenéw potozonych w innych lokalizacjach przed
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rozpraszaniem zabudowy, czy tez kanalizowaniem oddziatywan w duzej miejscowosci, w ktorej tatwiej jest
nad nimi zapanowac (jesli dojdzie do realizacji chociazby potowy teoretycznie mozliwej zabudowy, liczba
ludnosci tojewa siegnie 500-550 osdb, co bedzie wystarczajgco duzym potencjatem dla rozwoju ustug
publicznych i komercyjnych na potrzeby nie tylko tej miejscowosci, ale takze sasiednich — Sikorowa i lezacych
w gminie Kruszwica — Arturowa, Szarleja, Karczyna. W obszarach podmiejskich najskuteczniejszym sposobem
kontrolowania presji w kierunku realizacji zabudowy, jest jej kanalizowanie poprzez wyznaczanie terenéw pod
zabudowe, z jasno i precyzyjnie okreslonymi zasadami zagospodarowania. Wiasnie z tego wzgledu, realizacja
planowanego zagospodarowania w tej konkretnej lokalizacji jest korzystna — negatywne skutki srodowiskowe
nie tylko nie beda duze, ale z pewnoscig bedg mniejsze, niz w wiekszosci potencjalnych innych lokalizagji, a
dodatkowo nalezy spodziewad sie wystapienia korzysci zwigzanych z uporzadkowaniem terenu.

Przy bardzo powierzchownej ocenie, opcja zerowa moze sie wydal korzystniejsza, ale w ogdlnym
catosciowym bilansie zdecydowanie korzystna jest realizacja planowanego zagospodarowania w
rozpatrywanej lokalizacji na podstawie ZPI.

Projekt planu wyznacza znaczaca liczbe terendw o przeznaczeniu MN — wobec ktérych nie wskazuje sie
zadnych probleméw z dostepem do danych i informacji, co mogtoby utrudnia¢ sporzadzenie rzetelnej oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz niewielkg liczbe i powierzchnie terendw o przeznaczeniu ustugowym, dla
ktérych w ZPI okresla sie charakter prowadzonej tu dziatalnosci (handlowa, edukacyjna), co bardzo ogranicza
skale mozliwego braku wiedzy co do charakteru skutkéw srodowiskowych.

Najwazniejszym problemem dla rzetelnosci prognozy jest ryzyko popetnienia btedu w szacunku tempa
realizacji zagospodarowania. Skala dopuszczanego w planie zagospodarowania jest duza — mozna zatozyc,
ze przekracza obecne biezgce zapotrzebowanie, a wiec teren ten bedzie funkcjonowat jako wieloletnia
rezerwa rozwojowa, ktéra bedzie zagospodarowywana sukcesywnie przez dtugi okres (sam fakt wyznaczenia
takiej rezerwy, nawet jesli obecny popyt jest znacznie mniejszy od mozliwosci zagospodarowania takich
terendw, nie jest btedem — jest to efekt Swiadomej polityki porzadkowania przeznaczenia gruntéw w gminie
oraz koncentracji zagospodarowania w ramach wiekszej jednostki). Na potrzeby prognozy przyjeto
zatozenie, ze odnosi sie do stanu maksymalnego. Oznacza to, ze prognoza - ktéra odnosi sie do
maksymalnych mozliwych negatywnych skutkow — jest w pewnym stopniu przewymiarowana. Bo w praktyce
przy tak duzych terenach rozwojowych nigdy nie dochodzi do szybkiej, petnej realizacji mozliwego
zagospodarowania, a wiec, ze rzeczywista skala oddziatywan bedzie przez bardzo dtugi okres, znacznie
mniejsza, od wskazywanej w prognozie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (a zintegrowany plan inwestycyjny jest specyficznym
rodzajem mpzp) jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajagcym szczegdtowo planowane dziatania
zmierzajace do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego projektem planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozadanych funkgji i dziatalnosci (wynikajacych
z potrzeb i aspiracji mieszkancow oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu uwarunkowan
przestrzennych (zwigzanych z charakterystyka fizyczno-geograficzng terenu), uwarunkowan wynikajacych z
charakteru sasiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan wynikajacych z dobrych praktyk w
planowaniu przestrzennym, tak by w sposdb optymalny uwzgledni¢ zardwno istniejace potrzeby, jak i
mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow i oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorska i indywidualng wizje
optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajacg kazdorazowo specyficzne warunki jej
realizacji.

Alternatywa w zakresie wyboru lokalizacji planowanych zamierzen planistycznych:

e Teoretycznie na terenie gminy Inowroctaw mozliwe jest wskazane alternatywnej lokalizacji dla
realizacji funkcji mieszkaniowych i ustugowych zamierzanych w analizowanym planie — choc
ograniczona jest dostepnos¢ terendw o tak duzej skali, a jednoczesnie cechujacych sie tak dobra
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dostepnoscia w relacjach do miasta i tak dobrg przydatnoscig terenu wynikajacg z uwarunkowan
srodowiskowych. Teren nie wykazuje waloréw srodowiskowych, jest tylko w niewielkiej czesci i w
ograniczonym stopniu przydatny dla rolnictwa, wymaga uporzadkowania. Nie zachodzi wiec
potrzeba poszukiwania innej lokalizacji — bo wybrana jest bardzo dobrze predestynowana do
realizacji planowanego zagospodarowania a alternatywna nie gwarantuje osiggniecia korzysci
Srodowiskowych.

Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

Alternatywa w zakresie wyboru funkgji:

Analizowany projekt planu jest odpowiedzig na zapotrzebowanie spoteczne w kierunku wyznaczania
terendw mieszkaniowych i towarzyszacych im niezbednych ustug. Podkresli¢ nalezy, ze bardzo
rzadko w ramach planéw budowy osiedla mieszkaniowego wyznacza sie teren na cel edukacji, a w
tym przypadku w centralnej czesci osiedla przewidziano taka potrzebe. Jego wielkos¢ predestynuje
teren do lokalizacji placéwki przedszkolnej, jest zbyt maty dla realizacji szkoty.

Teoretycznie szczegdtowy rozktad poszczegdlnych terendw mieszkaniowych, ustugowych i zieleni,
nawet z uwzglednieniem stabilizujacej roli zbiornika wodnego — mogtby byé inny, ale nie
gwarantowatby osiagniecia wiekszych korzysci srodowiskowych. Nie zachodzi wiec potrzeba
poszukiwania rozwigzan alternatywnych w tym obszarze.

Podkresli¢ nalezy, ze na catym obszarze zrezygnowano z mozliwosci rozwoju dziatalnosci zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatujgcych na Srodowisko.

Potencjalnym rozwigzaniem, ktére mogtoby by¢ rozwazone, to zwiekszenie powierzchni
przeznaczanej na cel zieleni urzadzonej w sasiedztwie zbiornika z zamystem urzadzenia relatywnie
duzej powierzchni dla celéw rekreacji i integracji mieszkancow. Jak sie wydaje, skala wyznaczanej
zabudowy mieszkaniowej jest bardzo duza jedli uwzgledni sie potencjat miasta Inowroctaw dla
rozwoju zabudowy podmiejskiej. Nieznaczne uszczuplenie terendw mieszkaniowych, nie musiatby
wiec wigzaC sie z ograniczaniem dostepu do terendow mieszkalnictwa, a przeznaczenie tak
wygospodarowanego terenu na cele rekreacji w sgsiedztwie zbiornika wodnego, mogtoby podnosi¢
atrakcyjnosc terenu dla zamieszkania.

Powyzsze rozwigzanie nie sg jednak niezbedne.

Alternatywa w zakresie szczegdtowych ustalen z zakresu intensywnosci zagospodarowania:

Projekt ZPI przewiduje dosy¢ duza liczbe mozliwej do realizacji zabudowy, ale jednoczesnie
szczegotowe wskazniki dopuszczanego udziatu powierzchni zabudowy (niskie) oraz wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej (ponadprzecietnie wysokie), sugerujg, ze potozono duzy nacisk na
zachowanie niezbyt duzej intensywnosci — nie jest to typowe dla obszaréw podmiejskich i jest warte
pozytywnego odnotowania.

Poszukiwanie rozwigzah alternatywnych w tym aspekcie nie jest niezbedne, gdyz wigzatoby sie z
catosciowg zmiang koncepcji zagospodarowanie w kierunku wydzielenia dziatek o wiekszej
powierzchni i jeszcze wyzszym udziale powierzchni biologicznie czynnej. Na etapie prac
projektowych przyjeto konwencje realizacji osiedla o umiarkowanie-niskiej intensywnosci — gdyz w
tej konkretnej lokalizacji mozna spodziewal sie zainteresowania takim charakterem zabudowy.
Wybdr tego typu oferty dla zamieszkania bedzie kazdorazowo wynikiem swiadomych decyzji. Tym
bardziej — dostrzegajac to zagadnienie — nie dostrzega sie potrzeby dokonywania jakichkolwiek
zmian.

W stosunku do analizowanego projektu nie wskazuje sie wiec niezbednej koniecznosci poszukiwania lub
uwzglednienia rozwigzah alternatywnych (zgtasza sie jedynie sugestie rozwazenia proponowanych
rozwigzan), wynikajacych z analizy potencjalnych oddziatywan.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu

Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadnos¢ wprowadzenia nastepujacych rozwigzan, ktérych celem jest
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zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:
a) zapobieganie

e nalezy bezwzglednie zapewni¢ rozwigzania minimalizujace ryzyko przypadkowego utoniecia,
poprzez rozwigzania gwarantujace bezpieczenstwo w strefie linii brzegowej zbiornika, zwtaszcza w
zwigzku ze spodziewana duzg liczba dzieci zamieszkujacych osiedle; alternatywnym rozwigzaniem
jest adaptacja czesci zbiornika do celdéw kapieliska lub rekreacji wodnej — z odpowiednim
urzadzeniem linii brzegowej, plazy, dna zbiornika oraz wydzielenia i oznaczenia miejsc bezpiecznego
pobytu,

e nalezy zapewni¢ adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg mozliwie
duzej czesci zadrzewien i zakrzewien — wykorzystac je jako element zieleni ozdobnej lub izolacyjnej
w ramach realizowanego zagospodarowania;

e bezwzglednie nalezy egzekwowal zakaz mycia pojazdow mechanicznych w  miegjscach
niewyznaczonych,

e bezwzglednie nalezy dochowa¢ dbatosci o ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych na etapie
realizacji zagospodarowania (uniemozliwianie zanieczyszczenia wod materiatami budowlanymi — np.
farbami, lakierami, emulsjami, itp. oraz substancjami ropopochodnymi pochodzacymi z maszyn i
pojazdéw budowlanych),

e nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ bezpiecznego wiaczenia do zewnetrznego uktadu drogowego,
b) ograniczanie

e w Obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dokona¢ adaptacji mozliwie duzej czesci
drzewostanu

e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych i nadmiernej
dewastadji zieleni - do minimum wynikajacego z potrzeb technicznych i technologicznych

e w obszarach realizacji zabudowy nalezy zabezpieczy¢ warstwe gleb — do wykorzystania w obszarach
mniej zyznych

e stosowanie zieleni izolacyjnej w niektérych lokalizacjach ograniczy uciazliwosé¢ ruchu pojazdoéw
samochodowych — dotyczy to rejonow wigczen uktadu lokalnego do drég zewnetrznych

Q) kompensacja przyrodnicza

e w przypadku usuwania drzew lub krzewdw nalezy dokonac nasadzen kompensacyjnych.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na
relatywnie mata (w ujeciu gminy) skale przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce
jak dotad w Polsce nie wyksztatcit sie system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych
wynikiem proceséw planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu
srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje zagadnien o tak matej skali
przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentow pozwalajacych na uzyskiwanie wymiernych i
porownywalnych (zaréwno dla réznych okreséw, jak i dla réznych obszardw) danych i informacji. Nalezy
zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu funkgcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie niebezpiecznych i
ucigzliwych, ktére bytyby monitorowane na mocy przepisow szczegolnych.

W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu mpzp, sugeruje sie wykorzystywanie przede
wszystkim metod bezposrednich — to znaczy analizy postepdw w realizacji zagospodarowania oraz metod
posrednich - to znaczy szacunkdw ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan, ucigzliwosci)
generowanych przez zrealizowang zabudowe. Wiadze lokalne posiadajg nieograniczong mozliwos¢
monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wiasnych — wsréd nich sg zagadnienia $cisle zwigzane z
kwestiami $rodowiskowymi, takie jak: wielkos¢ zuzycia wody, wielkos¢ wytwarzanych Sciekdw, wielkosé

24|Strona



wytwarzanych odpaddw, mozliwo$¢ szczegdtowe] analizy charakteru zagospodarowania terenu, mozliwos¢
szczegdtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze monitorowanie ilosci pojazdéw
samochodowych. Pewne aspekty moga by¢ wiec analizowane na duzym poziomie szczegdtowosci sitami
Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktaddw.

Nalezy podkreslié, ze ze wzgledu na spodziewang stosunkowo nieduzg ucigzliwo$¢ planowanego
zainwestowania, nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposdb staty (wystarczg okresowe oceny, np.
w cyklu rocznym, a nawet dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkéw realizacji tego konkretnego
mpzp nie bedzie zachodzita konieczno$¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspdtpracy z
wyspecjalizowang instytucja badawcza.

Realizacja ustalen analizowanego projektu ZPI nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na $rodowisko o
charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo
lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

I
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