UCHWALANR ../.../...
RADY GMINY INOWROCLAW
zdnia........ r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu osiedla
»Bursztynowa Przystan” polozonego w czesci obrebu Lojewo, gmina Inowroclaw

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm."), w zwigzku z art.
67 ust. 3 pkt 2, ust. 4 pkt. 1 1 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z pézn. zm.?), art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 30 kwietnia 2026 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 781) art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z
pézn. zm.?), w zwiazku z podjeciem uchwaty nr XXV1/201/2026 Rady Gminy Inowroctaw
zdnia 26 maja 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu osiedla ,,Bursztynowa Przystan” polozonego
w czesci obrebu Lojewo, gmina Inowroctaw uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw przyjete;
uchwata nr XVIII/137/2025 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 26 wrze$nia 2025 r. uchwala si¢
zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu osiedla ,,Bursztynowa Przystan” potozonego w
czg¢$ci obrebu Lojewo, gmina Inowroctaw, zwany dalej ,,planem”, w granicach okre$lonych na
cze¢$ci graficznej planu.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢
lini¢ przedstawiong na czgsci graficznej planu stanowiaca granice obszaru, poza ktorym nie
moze by¢ sytuowana zabudowa, z wylgczeniem:

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2026 r. poz. 781, poz. 864, poz. 912
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r.
poz. 527, poz. 1543, poz. 1668, Dz. U. z 2026 . poz. 781

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2026 r. poz. 912



a) podziemnych cze$ci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,

¢) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8
m,

d) daszkéw nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewngtrznych,
pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

§ 3. Nastepujace oznaczenia przedstawione na czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowane numerem porzagdkowym oraz oznaczeniem literowym
okreslajacym przeznaczenie terenu;
5) linie wymiarowe (w metrach);
6) udokumentowane ztoze kopalin ,,L.ojewo VI”.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 4. 1. Przeznaczenie terendw:

1) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) 3MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) 4MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) SMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
6) 6MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
7) TMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
8) 1UH - teren uslug handlu;

9) 2UH - teren ustug handlu;

10) 1UE - teren ustug edukac;ji;

11) 1ZP — teren zieleni urzadzone;j;

12) 2Z.P — teren zieleni urzadzone;j;

13) IWS-ZP — teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzonej;
14) 11 — teren infrastruktury techniczne;j;

15) 1IW — teren wodociagow;

16) 1IKDD - teren drogi dojazdowej;

17) 2KDD - teren drogi dojazdowej;

18) 1IKR — teren komunikacji drogowej wewngetrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed halasem w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska teren
0 oznaczeniu:

a) od IMN do 7MN wskazuje si¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

b) 1ZP, 2ZP i 1WS-ZP wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury technicznej, w
tym inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — wymagana
szczegdlna dbatos¢ o wysoka jakos$¢ estetyczng elementdw wyposazenia przestrzeni
publicznych, w szczegdlnosci oswietlenia 1 w zakresie wykonania nawierzchni.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne wysokosci zabudowy okreslone w szczegdtowych ustaleniach planu, nie
dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

2) minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

a) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na kazde 100 m? powierzchni
obiektow ustug handlu,

c) co najmniej 1 miejsce do parkowania przypadajace na kazdych 5 zatrudnionych w
obiekcie ustug edukac;ji,

d) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:



— dla terenow od 1MN do 7MN — nie wystepuje potrzeba okreslania,

—dla terenow 1UH, 2UH i 1UE — minimum | miejsce na kazde 15 miejsc do parkowania,
— dla pozostatych terenow — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki budowlane;.

8. Granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami gorniczymi, a takze obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) poludniowa czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego
ztoza kopalin ,,Lojewo VI”, zgodnie z czescig graficzng planu, dla ktérego obowigzuje
sposOb zagospodarowania zgodnie z przepisami odregbnymi;

9. Szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie
wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j:

1) system komunikacji tworzg tereny drég dojazdowych o oznaczeniu 1KDD i 2KDD oraz
teren komunikacji drogowej wewngtrznej o oznaczaniu 1KR;

2) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drég publicznych oraz komunikacji
drogowej wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wymagane jest zapewnienie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w tym
jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym;

4) system infrastruktury technicznej tworzg sieci i urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe 1 telekomunikacyjne;

5) nowe i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé
w granicach terendw oznaczonych w planie symbolami: IKDD, 2KDD, 1KR, 11, 1IW, a w
sytuacjach szczegélnych w granicach pozostatych terenéw, jezeli jest to uzasadnione
warunkami technicznymi lub terenowymi, pod warunkiem ze ich lokalizacja nie
uniemozliwi zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie;



6) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe, przebudowe i rozbiorke istniejgcych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze niezwigzanych z obslugg terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
z systemem zewnetrznym,

8) sposob zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

9) odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych na wlasny teren nieutwardzony
z dopuszczeniem gromadzenia wod opadowych i1 roztopowych oraz ich pdzniejszego
wykorzystania, w szczegdlnosci do nawadniania terenéw zieleni oraz do celow
uzytkowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta
zapewniajacych normatywne wielko$ci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14 zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) nowe, rozbudowywane i1 przebudowywane sieci 1 przylacza: telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne $rednich 1 niskich napi¢¢, cieplownicze oraz gazowe realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych — gromadzenie odpadow
komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wywéz odpadéw z pojemnikoéw
w sposOb zorganizowany zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe ustalenia planu

§ 5. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego — realizacja garazu wylacznie w bryle
budynku mieszkalnego,

3) Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna 1 maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,5,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) geometria dachow — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 1,5° do 45°,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

2. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1UH, 2UH:
1) przeznaczenie terenéw — tereny ustug handlu;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ realizacj¢ zieleni
zimozielonej o charakterze izolacyjnym o szeroko$ci min. 2,0 m, w postaci wysokiej,
sredniowysokiej i $redniej roslinnosci pigtrowej w poéinocnej i wschodniej czgsci terenu 2UH
od strony terenu 4MN i 1UE;

3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,

f) geometria dachéw — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 1,5° do 45°,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

3. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1UE:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug edukacji;

2) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ realizacj¢ zieleni
zimozielonej o charakterze izolacyjnym o szerokosci min. 2,0 m, w postaci wysokiej,
sredniowysokiej i Sredniej ro§linnosci pietrowej w potnocnej 1 wschodniej czesci terenu 1UE
od strony terenu 4MN;



3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) geometria dachéw — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 1,5° do 45°,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

4. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP:
1) przeznaczenie terendw — tereny zieleni urzadzone;j;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie ciggow pieszych,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZP:

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rddladowych lub zieleni
urzadzonej;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie ciggdw pieszych,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;

6. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren obstugi produktow naftowych,
b) teren gospodarowania odpadami;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



a) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych instalacji odnawialnych zrédet wykorzystujacych
do wytwarzania energii energi¢ promieniowania stonecznego stuzacych do
funkcjonowania gtownego przeznaczania terenu,

b) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,9,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,

f) geometria dachow — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 1,5° do 45°,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1I'W:
1) przeznaczenie terenu — teren wodociggow;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych instalacji odnawialnych zrédet wykorzystujacych
do wytwarzania energii energi¢ promieniowania stonecznego stuzacych do
funkcjonowania gtownego przeznaczania terenu,

b) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,9,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,

f) geometria dachéw — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 1,5° do 45°,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowych zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

8. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drog dojazdowych;
2) parametry zagospodarowania terenow:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgsécig graficzng planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje przystankow autobusowych.
9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) parametry zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w istniejacych liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z czgscig graficzng planu.



Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Inowroctaw.

§ 8. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego i na stronie internetowej gminy.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Inowroctaw

zdnia ........ I.



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Inowroctaw
zdnia ........ L.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Inowroclaw o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie
z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pozn.
zm.) nalezg do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianymi do realizacji na podstawie
planu s3:

1) utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) budowa lub rozbudowa gminnych drdég publicznych,

3) inwestycja uzupetniajgca okreslona w umowie urbanistycznej, obejmujgca wykonanie sieci
kanalizacji sanitarne;.

2. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, zapisanych w planie, odbywac si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw oraz w
innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
inormami w tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2026 r. poz. 793, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889, z p6zn. zm.) i ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, z p6zn. zm.);

3) realizacja inwestycji uzupetniajacej odbywac si¢ bedzie zgodnie z umowa urbanistyczna.
3. Zasady finansowania:

1) realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Inowroclaw,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, m.in. ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22025 1. poz. 1483, z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);



2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem
terenu objetego planem w energi¢ elektryczna, gazowa i cieplng begdzie realizowane ze srodkow
finansowych przedsigbiorstw posiadajagcych wymagang koncesj¢, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

3) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze srodkéw finansowych
przedsigbiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji bedg finansowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757, z p6zn. zm.), ze Srodkdéw
wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami; wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy zostang zapisane w uchwale budzetowej;

5) finansowanie inwestycji uzupetniajacej odbywac si¢ bedzie ze srodkéw inwestora planu na
zasadach okreslonych w umowie urbanistyczne;.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Inowroctaw

zdnia ........ I.

Dane przestrzenne utworzone dla planu na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.
538, 781, 864 i 912) w postaci cyfrowej



Uzasadnienie

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu osiedla ,,Bursztynowa Przystan”
polozonego w cze$ci obrebu Lojewo, gmina Inowroctaw opracowany zostal zgodnie
z obowigzujacymi przepisami:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538, z pdzn. zm.),

e ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.),

o ustawa z dnia 30 kwietnia 2026 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 781)

e rozporzadzenie Ministra Finanséw i1 Gospodarki z dnia 7 wrzesnia 2026 r. w sprawie
sposobu przygotowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 1192),

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647,
z pézn. zm.),

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670, z pdzn. zm.),

e ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662,
Z pézn. zm.).

Zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu osiedla ,,Bursztynowa Przystan” potozonego w
czgsci obrebu Lojewo, gmina Inowroctaw zostal sporzadzony na wniosek Transpol
Development z siedzibg w Lojewie 70, gmina Inowroctaw z dnia 19 maja 2026 r. i ztoZzony do
Rady Gminy Inowroctaw za posrednictwem Wojta Gminy Inowroctaw. Rada Gminy
Inowroctaw uchwatg nr XXV1/201/2026 z dnia 26 maja 2026 r. wyrazita zgod¢ na przystapienie
do sporzadzenia ww. planu. Zgodnie z umowa urbanistyczng dotyczaca ww. planu inwestycja
gtowng jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustug handlu 1 ustug edukacji wraz
niezbedng infrastruktura techniczng oraz zagospodarowanie terenow zieleni urzadzonej wraz z
terenem wod powierzchniowych $roédlagdowych. W ramach przeprowadzonych negocjacji
ustalono, ze inwestycj¢ uzupelniajaca stanowi¢ bedzie wykonanie sieci kanalizacji
sanitarnej. Szczegdtowy zakres inwestycji uzupetniajgcej zostat okreslony w umowie
urbanistyczne;j.

Zgodnie z art. 2 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez inwestycje uzupeitniajaca rozumie si¢ m.in. budowe, zmiang sposobu
uzytkowania lub przebudowe sieci uzbrojenia terenu. Majac na uwadze zakres inwestycji
uzupetniajacej, czyli wykonanie sieci uzbrojenia terenu ustawowe przestanki okreslone w ww.
ustawie zostaty spetnione.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
Zrownowazonego rozwoju — wyznaczone zostaty linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy.
Kierujac si¢ potrzebg zrownowazonego rozwoju ustalono zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw. W zapisach odnoszacych si¢ do
infrastruktury technicznej wyznaczono powigzanie z systemem zewnetrznym. Ponadto,
przeznaczenia terenOw sg uzupetnieniem istniejacej zabudowy w sasiedztwie planu i



umozliwiajg zharmonizowanie jej z planowang i sgsiednig zabudowg. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dla obszaru opracowania zachowuja
najcenniejsze przyrodniczo i1 krajobrazowo tereny. W szczegotowych zasadach ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu okre$lono: minimalng i maksymalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow. Przyjete ustalenia planistyczne sg
kontynuacja istniejacych procesow, ktore zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe
terendw sgsiednich;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i leSnych, ochrony z10z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu
— zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, okreslono sposob zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej, odprowadzanie $ciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu. Obszar opracowania planu znajduje si¢ poza
obszarami i terenami gorniczymi. Dla obszaru opracowania nie byto wymogu uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz nie jest
gruntem chroniony w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. W potudniowej czeséci planu, zgodnie z czescig graficzng planu, znajduje si¢ na
obszarze udokumentowanego ztoza kopalin ,Lojewo VI”. Ustalenia planistyczne nie
spowoduja zmian w podatno$ci na zmiany klimatu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej —W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury
wspolczesnej oraz obiekty zabytkowe i archeologiczne, dlatego tez nie ustalono zasad ich
ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegéolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1411) — w ogdlnych zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania
terenéw wskazano liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob ich
realizacji. Ustalenia planu nie ograniczaja dostgpnosci architektonicznej osobom ze
szczegOlnymi potrzebami. Nie bylo potrzeby ustalenia zasad zagospodarowania obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz teren planu
potozony jest poza tymi obszarami;

6) walory ekonomiczne przestrzenni — okreslajac przeznaczenia terenow wzigto pod uwage
utrzymanie 1 kontynuacje istniejagcych 1 planowanych funkcji mieszkaniowych oraz
ustugowych. Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji z wykorzystaniem maksymalnych walorow
ekonomicznych przestrzeni. Ustalajac przeznaczenie terendéw dazono do racjonalnego i
maksymalnego wykorzystania przestrzeni. Ponadto w ustaleniach planistycznych wyznaczono
w wysokosci 30 % stawke stuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) prawo wlasnoSci — plan opracowany na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w uprawniony i dozwolony sposob ksztattuje wykonywanie
prawa wlasno$ci nieruchomosci. Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw



wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa
wlasnosci, interes publiczny oraz uwzgledniajac w czgsci ztozone wnioski;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zrealizowano poprzez uzgodnienia
projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w ustaleniach planistycznych wskazano tereny
przeznaczone pod drogi publiczne. W ramach inwestycji uzupeiniajacej wykonana zostanie sie¢
kanalizacji sanitarnej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — w zapisach planu ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej. System infrastruktury tworza sieci
iurzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazowe
1 telekomunikacyjne. Realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
w zakresie sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktu planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — plan
sporzadzony zostal przy udziale spoteczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi prawem.
Whniosek o sporzadzenie planu wraz z samym projektem planu opublikowano w Biuletynie
Informacji Publicznej i przekazano do Rady Gminy Inowroctaw oglaszajac o tym na tablicy
ogtoszen Urzgdu 1 solectwa, Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowe;
gminy. Po przeprowadzonych negocjacjach projekt planu wraz umowa urbanistyczng i
prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostal udostgpniony w Biuletynie Informacji
Publicznej. Ogloszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o rozpoczeciu konsultacji spolecznych i przeprowadzono
konsultacje spoteczne w formie zbierania uwag. Okreslono termin na sktadanie uwag do
projektu planu. W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi do projektu planu w wyniku opinii i
uzgodnien dotyczacymi przedsigwziecia mogacego znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
ponowiono konsultacje spoteczne w sposéb oraz w formie wyzej okreslone;.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — opublikowano
informacje o przekazaniu wniosku inwestora do Rady Gminy Inowroctaw, publikujac przy tym
wniosek wraz zalacznikami w sposob okreslony w pkt 11. Opublikowany zostat takze projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko celem zapoznania si¢ i wniesienia
ewentualnych uwag. Ponadto, zostata zapewniona mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji
o trybie procedowania projektu planu na kazdym jego etapie;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci — w planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym sposéb zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odregbnymi. Wyznaczono teren 1IW dla terenu stacji
podniesienia ci$nienia wody, w zwigzku z powyzszym istniejgca i projektowana sieé
wodociggowa w pelni zaspokoi zapotrzebowanie na odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody dla
projektowanej zabudowy;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska — na obszarze opracowania planu nie wystepuja zaktady o duzym
1 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii;



15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — w potnocnej czesci obszaru opracowania planu wystepuja grunty orne
IVb 1 V klasy bonitacyjnej. Obszar ten nie jest przewidziany w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw do ksztaltowania i rozwoju
ww. przestrzeni. W zwigzku z powyzszym nie zachodza przestanki do wykorzystania go na
cele produkc;ji rolnicze;.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne.

Opracowanie planu stanowi zmian¢ ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polegajaca na umozliwieniu realizacji inwestycji gtdéwnej
oraz inwestycji uzupetniajacej. Po przeanalizowaniu ztozonych do projektu planu opinii i
uzgodnien organdéw uzgadniajacych i1 opiniujacych ten dokument oraz uwag zlozonych na
etapie konsultacji spotecznych uzna¢ nalezy, ze istniejagcy 1 planowany sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu w granicach planu zachowuje réwnowage mig¢dzy
interesem publicznym 1 interesem prywatnym, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym,
srodowiskowym jak i spotecznym.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem plan dopuszcza sytuowanie
nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — zachowano gtéwne zalozenia uktadu drogowego
w granicach opracowania planistycznego, co pozwala na wtasciwe 1 oszczedne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — teren przewidziany do nowej zabudowy zlokalizowany jest w sgsiedztwie terenow
istniejacej zabudowy. Plan zapewnia bezproblemowy dostgp do istniejacej sieci publicznego
transportu zbiorowego. Ponadto w ramach terenéw o oznaczonych symbolami 1KDD oraz
2KDD dopuszczono realizacj¢ nowych przystankéw autobusowych;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych drog publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — nie dotyczy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na



obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujagce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — obszar planu z przeznaczeniem pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej zlokalizowany
jest w sasiedztwie istniejacych terenow zurbanizowanych, dlatego przyjete w projekcie
planu rozwigzania przewiduja ich uzupetnienie. Obszar planu posiada dostep do istniejace;j
sieci wodociggowe] oraz telekomunikacyjnej. W ramach inwestycji uzupelniajacej
zostanie wykonana sie¢ kanalizacji sanitarnej. Ponadto zaprojektowana zostata sie¢
elektroenergetyczna oraz gazowa dla obslugi planowanej zabudowy. Tym samym
zlokalizowany jest on na obszarze o najwyzszym stopniu przygotowania do zabudowy.

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
1 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz
z datg uchwaty nr XIII/98/2015 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Inowroctaw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Inowroctaw, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 1 3 tej ustawy oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania. Wskazana analiza dopuszcza przystapienie do sporzadzenia lub
zmiany obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktorych
opracowanie wynika¢ bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz zmian
przepisOw prawa. Z uwagi na uchwalenie 26 wrzesnia 2025 r. studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw (uchwata nr XVIII/137/2025
Rady Gminy Inowroctaw), dokument ten w peini odzwierciedla aktualny stan oraz dynamike
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a rozwigzania przyjete w planie realizujg te
aktualne ustalenia. Na dzien sporzadzenia projektu rada gminy nie podejmowata nowej
uchwaty w trybie art. 32 ust. 2 ustawy, poniewaz uwarunkowania lokalne nie ulegly zmianie
od momentu uchwalenia nowego studium w 2025 roku. W zwigzku powyzszym nie ma
przeciwwskazan dla uchwalenia planu.

Sposéob uwzglednienia uniwersalnego projektowania. Przyjete parametry obiektow
budowlanych oraz sposob zagospodarowania terenu pozwalajg na zrealizowanie projektowane;j
inwestycji z uwzglednieniem wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Inowroclaw. Uchwalenie planu, a
nastepnie realizacja inwestycji gtownej oraz inwestycji uzupelniajacej moze mie¢ pozytywny
wplyw na budzet gminy ze wzgledu na wplyw podatku od nieruchomosci, od gruntow i
budynkéw oraz budowli.



