UCHWALA Nr ..............
RADY GMINY INOWROCLAW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dz. 14/1 obreb ewidencyjny Witowy, gmina Inowroclaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.
U. z 2026 poz. 662 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 z p6zn. zm.), art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), oraz
w zwiazku z podjeciem Uchwaty Nr X/86/2025 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 18 lutego
2025 r., Rada Gminy Inowroctaw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

81. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dz. 14/1

obreb ewidencyjny Witowy, gmina Inowroctaw, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) cz¢$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Inowroctaw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Inowroctaw 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik
nr4.

§ 2. 1. Plan obejmuje swoim zasiegiem obszar, ktérego granice okre$lono w czgsci graficznej

planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linia wymiarowa;

5) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem.



83. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa 0:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ Obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢
lokalizacj¢ budynkow, wiat oraz wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych. Linia ta nie
dotyczy podziemnych czesci budynkow;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

4) dachu skosnym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy symetryczny Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 50°.

84. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie na calym obszarze planu - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

85. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
obiektéw budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

3) dopuszczenie odbudowy istniejagcych obiektow budowlanych z zachowaniem parametréw
okreslonych w planie;

4) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow  zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

5) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych 2z uwzglgdnieniem okresowego
wysokiego poziomu wod gruntowych;

6) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy oraz na poprawg stanu zagospodarowania przyleglych nieruchomosci, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni.

86. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem teren 1IMN-U, kwalifikowany jest jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarit;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do ziemi i wod powierzchniowych.



87. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej, nie podejmuje wystepuje potrzeba okreslenia
ustalen.

88. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie wystepuje potrzeba okreslenia ustalen.

89. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, ustala si¢ nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu i zabudowie lokalizacji obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, oznaczonego na rysunku planu.

2. W zakresie terendw gorniczych, obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, a takze
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
nie wystepuje potrzeba okreslenia ustalen.

810. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie wystepuje potrzeba okreslenia ustalen.

811. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala

sie:

1) powiazanie z uktadem zewng¢trznym poprzez droge wewngtrzng zlokalizowang wzdtuz
poinocnej granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru planu;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia oraz rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen
istniejacych, na obszarze objetym planem;

3) powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg Z istniejgcej sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 90
mm,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych ustala sig:

a) odprowadzanie S$ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki



budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
1 przeciwpozarowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikow
lub projektowanej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 30 mm,;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii elektrycznej,
z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie
jak: paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet
energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych w sposob uwzgledniajacy
selektywng zbiodrke u zrdédla, zgodnie z przepisami odrebnymi.

812. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okres$lania.

813. W =zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw nie wystepuje potrzeba okreslenia ustalen.

814. Ustala si¢ stawke procentows stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

815. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN-U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw, zieleni ozdobnej, stanowisk postojowych dla
samochoddw osobowych, ciezarowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej, sieci i urzadzen
infrastruktury;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,80;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,20;



7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

9) geometria dachow budynkow oraz wiat: dachy ptaskie lub skosne;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych lub ustugowych: 11,0 m,
b) wiat, budynkéw gospodarczych lub garazy: 5,0 m,

11) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkdéw mieszkalnych lub ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych lub garazy: 1 kondygnacja nadziemna,

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

13) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
wliczajac w to miejsca do parkowania zlokalizowane w garazach, co najmniej:
a) 1 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej,
b) 1 miejsca do parkowania na 3 zatrudnionych, w przypadku wydzielenia lokali
ustugowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

14) w przypadku lokalizacji co najmniej 5 miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2,
nakaz lokalizacji co najmniej 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

15) obstuga komunikacyjna: z drogi zlokalizowanej wzdhuz péinocnej granicy dziatki poza
obszarem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
816. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Inowroctaw.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ..........
Rady Gminy Inowroclaw
zdnia ....ccooeenene r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dz. 14/1 obre¢b ewidencyjny Witowy, gmina Inowroclaw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dz. 14/1
obreb ewidencyjny Witowy, gmina Inowroctaw, zwany dalej ,,planem”, 0 ktérym mowa
w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nast¢pujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn.
zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647
z pbzn. zm.),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z p6zn. zm.),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Na podstawie Uchwaly Nr X/86/2025 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 18 lutego
2025 r., podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dz. 14/1 obreb ewidencyjny Witowy, gmina
Inowroctaw.

Plan obejmuje swoim zasiggiem obszar cze$ci dziatki nr ewid. 14/1 w obrgbie
geodezyjnym Witowy, w gminie Inowroctaw, o powierzchni okoto 0,22 ha, ktérego granice
okreslono w czg¢sci graficznej planu.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono
na wniosek wtasciciela gruntu, w celu rozszerzenia zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o zabudowg ustugowa.

W chwili obecnej w czesci obszaru obowigzuja zapisy zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Inowroctaw  uchwalonego  Uchwatla
nr XX/616/2024 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 23 lutego 2024 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw w czg¢$ci miejscowosci Witowy
I Karczyn Wies. z przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong na
rysunku planu symbolem 15MN.

W obowigzujacym Planie ogélnym.....



Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawag z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamies$cit ogloszenie.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Wojt wystgpil rOwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow 1 odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uwzgledniajgc ustalenia Planu og6lnego

Gminy Inowroctaw, uchwalonego Uchwata Nr ..... l...... /2026 Rady Gminy Inowroctaw
zdnia.......... r.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub

zaopiniowania.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje
spoteczne w dniach od .............. r.do............ r.

Do niniejszej uchwaty dotacza si¢ zatgcznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie Rady
Gminy Inowroctaw o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, a takze
przedstawia si¢ Radzie Gminy Inowroctaw raport podsumowujacy przebieg konsultacji
spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynno$ci przeprowadzonych w ramach
konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz w 815 tekstu uchwaty, dotyczacego ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu,
0 ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w 86 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu, w §9 tekst uchwaty, dotyczace granic i Sposobow zagospodarowania terenOw
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow oraz poprzez
dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska
w prognozie oddziatywania na §rodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez  zawiadomienie i uzgodnienie planu przez  Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;



4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze

5)

6)

7)

8)

9)

szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych
oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie
z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez
w prognozie oddzialywania na §rodowisko);

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejagcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wlasnoéci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkow

komunikacji elektronicznej, o ktdrym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie z wymogami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, W tym przez
mozliwos¢ sktadania uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa w art. 1

ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,

0 ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrgbnych;



13) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczeg6dlnych terenéw lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly
interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglgdnienie wnioskoéw
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko, w ktorej zawarte zostaty analizy srodowiskowe.

W nawigzaniu do zapisoéw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu umozliwia nowa zabudowg i uwzglgdnia
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — projekt planu umozliwia realizacje
zabudowy przy zachowaniu zasady minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — projekt planu nie przewiduje terendw komunikacji;

e dazenie do planowania i1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy — projekt planu umozliwia realizacj¢ zabudowy na juz
zagospodarowanych terenach.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostgpem do
drogi publicznej, zapewniajagc tym samym zminimalizowanie transportochlonnosci uktadu
przestrzennego oraz mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz fatwego dostgpu do publicznego transportu zbiorowego.

Uchwalenie projektu planu nie bedzie powodowalo obcigzenia budzetu gminy
w zwigzku brakiem wydatkow zwigzanych z projektem mpzp. Jednoczesnie wskutek
uchwalenia planu nastapi podwyzszenie poziomu dochodéw budzetu gminy w wyniku
zwigkszenia wymiaru podatku od nieruchomosci oraz pobrania optaty planistyczne;.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny
z polityka przestrzenng gminy 1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi oraz nie
jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska.
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Rysunek planu zostat opracowany na mapie zasadniczej w postaci wektorowej o uktadzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych - uktad wspotrzednych 2000 (strefa VI) — EPSG:2177. Licencja Starosty
Inowroctawskiego nr 6642.1.3052.2025_0407_P z dnia 05.08.2025 r.
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- granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

- linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalna linia zabudowy

- linia wymiarowa

Bl

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska




