UCHWALA Nr ..............
RADY GMINY INOWROCLAW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obre¢bu ewidencyjnego Lakocin, Karczyn-Wies, Bachorze L.egi gmina
Inowroclaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.
U. z 2026 poz. 662 z poézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 z p6zn. zm.), art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), art. 3
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z
2024 r. poz. 317 z p6zn. zm.), oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr XI11/109/2025 Rady
Gminy Inowroctaw z dnia 15 kwietnia 2025 r., Rada Gminy Inowroctaw uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy og6lne

81. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
ewidencyjnego takocin, Karczyn-Wie$, Bachorze Leggi gmina Inowroctaw, zwany dalej
»planem”.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) cze$é graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Inowroctaw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych

uwag do projektu planu - zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Inowroctaw o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zalgcznik
nr4.

§ 2. 1. Plan obejmuje swoim zasiegiem obszar, ktorego granice okreslono na rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochronnej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu od
projektowanych elektrowni wiatrowych;



5) strefa kontrolowana istniejgcego gazociggu tranzytowego wysokiego cisnienia DN1400,
o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa;

6) strefy ,,W” ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow archeologicznych;

7) linie wymiarowe;

8) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonego symbolem.

3. Niewymienione w ust. 2, pozostate oznaczenia graficzne, majg charakter informacyjny.

83. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajacg oraz oznaczong Symbolem na rysunku planu;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) dachu sko$nym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy symetryczny lub
wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 30°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw, wiat,
modutowych obiektoéw budowlanych, a takze elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem zasiggu
topat wirnika elektrowni wiatrowej. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych cze¢sci obiektow budowlanych;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.

84. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw:

1) PEW - tereny elektrowni wiatrowych;

2) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
5) L —tereny lasu;

6) ZN — tereny zieleni naturalnej;

7) ZP — teren zieleni urzadzone;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

85. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
1 dojazdy oraz na poprawe stanu zagospodarowania przylegtych nieruchomosci, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

3) dla projektowanych elektrowni wiatrowych ustala sig:

a) dopuszczenie lokalizacji projektowanych elektrowni wiatrowych wylacznie
w granicach terendw oznaczonych symbolami 1PEW, 2PEW,



b) dopuszczenie lokalizacji po jednej elektrowni wiatrowej na kazdym z terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEW, 2PEW, tj. maksymalnie dwie
elektrownie wiatrowe na obszarze planu,

c) dopuszczenie wykroczenia zasiegu pracy topat wirnikow projektowanych elektrowni
wiatrowych poza linie rozgraniczajace terenow oznaczonych symbolami 1PEW,
2PEW, na tereny oznaczone symbolami 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 7KR, 9KR,
11KR, 12KR, 7WS,

d) nakaz uwzglednienia odlegtosci nie mniejszej niz 700 m wynikajacej z przepisow
odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych, od
projektowanych elektrowni wiatrowych do budynkéw mieszkalnych oraz budynkdéw
o funkcji mieszanej, obliczonej zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

86. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:
a) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru,
b) inwestycji celu publicznego.

87. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg obszary, dla ktoérych obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami — stanowiska
archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej wyznacza si¢ strefy ,,W” ochrony
archeologicznej, w ktérych ustala si¢ nakaz przeprowadzenia niezbednego zakresu badan
archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej, przed
przystapieniem do robdt ziemnych lub dokonaniem zmiany dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

88. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
nie wystepuje potrzeba okreslenia ustalen.

89. 1. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, ustala si¢ nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu i zabudowie lokalizacji czg$ci obszaru planu w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, 0znaczonego na rysunku
planu.

2. W zakresie terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
nie wystepuje potrzeba okreslenia ustalen.



810. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe kontrolowang istniejagcego gazociggu tranzytowego wysokiego
cisnienia DN1400, o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa,
o szerokosci maksymalnej 200,0 m, po 100,0 m na stron¢ od osi gazociggu w obu
kierunkach, na terenie ktdrej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewoéw w odleglo$ci mniejszej niz 4,0 m liczac od osi
gazociagu,

c) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu
I konserwacji gazociagu,

2) w granicach strefy ochronnej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu od
projektowanych elektrowni wiatrowych, wyznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.

811. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala

sie:

1) powigzanie z ukladem zewne¢trznym poprzez tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KR do 13KR lub drogi zlokalizowane poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru planu;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
o$wietlenia oraz rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i1 odbudowy sieci i urzadzen
istniejacych, na obszarze objetym planem, z wytaczeniem terenow 1L-6L;

3) powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
90 mm,

b) dopuszczenie zastosowania indywidualnego ujecia wody lub poprzez dowdz na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEW, 2PEW,

c¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki
budowlanej Iub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b) dopuszczenie gromadzenia wdd opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatlek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
1 przeciwpozarowych,
) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej
i czynnej ochronie jakosci i ilo$ci zasobow wod podziemnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikow;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie
jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zZrédla energii,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych w sposob uwzgledniajacy
selektywng zbiodrke u zroédla, zgodnie z przepisami odrebnymi.

812. W zakresie obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ustala si¢ dla terenu

0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:

1) kierunek rekultywacji rolny — okrywa takowa i edukacyjny;

2) dopuszczenie wykorzystania odpaddw do budowy skarp, w tym obwalowan
i ksztattowania korony sktadowiska oraz do wykonania okrywy rekultywacyjnej.

813. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

814. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

815. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

816. Dla terenow elektrowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEW,
2PEW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny elektrowni wiatrowych, w tym:



a) elektrownie wiatrowe,

b) zaplecze techniczne, w szczegodlnosci budynki, wiaty, budowle, modutowe obiekty
budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym gltoéwne punkty
odbioru, obiekty socjalne, parkingi i place manewrowe,

C) magazyny energii, w tym modutowe magazyny energii,

d) maszty do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,20;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

7) geometria dachéw budynkow, wiat oraz obiektow modutowych: ptaskie lub skosne;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 9;

9) maksymalna catkowita wysokos¢:

a) elektrowni wiatrowej: 285,0 m,
b) masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 285,0 m;

10) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 172,0 m;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;

12) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drog pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, ci¢zarowych oraz
rowerdw, zieleni ozdobnej, tablic informacyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) nakaz zapewnienia, dla samochoddw osobowych, co najmniej 1 miejsca do parkowania
na kazdym z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEW, 2PEW;

14) wymagania dotyczace zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

15) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1PEW z drogi 9KR,

b) terenu 2PEW z drogi 11KR.

817. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji: dojs¢, dojazdéw, drog pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, ciezarowych oraz
rowerow, zieleni ozdobnej, rowow odwadniajacych, tablic informacyjnych, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

818. Dla terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN,
15RN, 16RN, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



1) przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci infrastruktury technicznej;
3) nakaz zachowania istniejagcego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nakaz zachowania istniejacych zbiornikow wodnych.

819. Dla terenu wod powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych $rodladowych — kanaty oraz rowy;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

3) zakaz lokalizacji budynkdéw oraz stanowisk postojowych.

820. Dla terendw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L,
ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny lasow;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.

821. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN,
3ZN, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

822. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) Sciezek edukacyjnych oraz przyrodniczych,
b) wiat;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
4) geometria dachow wiat: ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne, o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wiat: 5,0 m;
6) obstuga komunikacyjna z drogi 1KR.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
823. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Inowroctaw.
824. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
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Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr
Rady Gminy Inowroclaw
zdnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obre¢bu ewidencyjnego Lakocin, Karczyn-Wies, Bachorze L.egi gmina
Inowroclaw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
ewidencyjnego takocin, Karczyn-Wie$, Bachorze Leggi gmina Inowroctaw, zwany dalej
»planem”, o ktéorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastepujacymi
przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn.
zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647

— zpdzn. zm.),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z p6zn. zm.),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Na podstawie Uchwaty Nr XI111/109/2025 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 15 kwietnia
2025 r., podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Lakocin, Karczyn-
Wies, Bachorze Legi gmina Inowroctaw.

Plan obejmuje swoim zasiggiem obszar we fragmentach obrg¢bow geodezyjnych
Lakocin, Karczyn-Wies, Bachorze Legi, w gminie Inowroctaw, o powierzchni okoto 233 ha,
ktdrego granice okreslono w czesci graficznej planu.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przystapiono
na wniosek inwestora zainteresowanego realizacja odnawialnych zrodet energii tj. elektrowni
wiatrowych oraz towarzyszacej im infrastruktury.

W chwili obecnej w czesci obszaru obowigzuja zapisy zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Inowroctaw  uchwalonego  uchwata
Nr XXI11/147/96 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 19 grudnia 1996 r. w zakresie terenu
polozonego w obrebie Lgkocin (Dz. Urz. Woj. Bydgoskiego Nr 3, poz. 13 z dn. 19 lutego



1997 r.) z przeznaczeniem pod zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolami 9.13 RLz,
9.12RLz19.14 RLz.
W obowigzujagcym Planie og6lnym gminy Inowroctaw, uchwalonym Uchwatg Nr

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317 z p6zn. zm.) lokalizacja elektrowni wiatrowych moze
nastgpi¢ wytacznie na podstawie planu miejscowego. Z kolei zgodnie z art. 7 ust. 1 plan
miejscowy, na podstawie ktorego ma by¢ lokalizowana elektrownia wiatrowa okresla
maksymalng catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej, maksymalng $srednice wirnika wraz z
topatami i maksymalng liczbg elektrowni wiatrowych. Parametry te zostaty w planie ustalone
zgodnie z deklaracja inwestora, ktory ztozyl wniosek o sporzadzenie tego planu. Nalezy
jednak zwréci¢ uwage, ze sg to parametry maksymalne, poniewaz etap planistyczny jest
wczesnym etapem procesu inwestycyjnego i na czas jego realizacji nie jest znany konkretny
model planowanej elektrowni wiatrowe;j.

Ponadto, plan miejscowy przewidujacy lokalizacje elektrowni wiatrowej sporzadza si¢
co najmniej dla obszaru polozonego w granicach gminy, w ktorej jest lokalizowana
elektrownia wiatrowa, znajdujacego si¢ w odleglosci, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 317 z p6zn. zm.). Minimalna odlegto$¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego
jest przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, totez przy
ustaleniu granic tego planu miejscowego kierowano si¢ zasada, zgodnie z ktéorg w jego
granicach musi bezwzglednie znalezé si¢ nie tylko sam teren, na ktorym elektrownia
wiatrowa bedzie zlokalizowana, ale réwniez obszar oddzialywania tej elektrowni, rozumiany
jako bufor o promieniu rownym minimalnej, przyjetej w tym planie, odleglo$ci pomiedzy
elektrownig wiatrowa, a budynkami mieszkalnymi i budynkami o funkcji mieszanej.

Przy wustalaniu minimalnej odlegtosci elektrowni wiatrowej od budynkow
mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej zastosowanie majg zasady okreslone w art.
4 i art. 5 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
z uwzglednieniem sposobu pomiaru odleglosci wiasciwego dla etapu lokalizacji elektrowni
wiatrowej. W przypadku elektrowni wiatrowych plan wprowadza nastepujgce warunki do
posadowienia elektrowni wiatrowych w granicach terendw oznaczonych symbolem PEW:

e lokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
poziomow halasu na terenach zlokalizowanych w granicach planu i poza nim;

e odleglos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkow o funkcji
mieszanej, liczona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza

niz 700 m;

e lgczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 2 sztuk;
e maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej: 285 m;
e maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 172 m.

Ponadto, na rysunku planu wskazana zostata strefa ochronna z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu od projektowanych elektrowni wiatrowych, w granicach
ktorej ustalono zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej,



0 ktorych mowa w przepisach odr¢bnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych.

Przy okreslaniu granic obszarOw przeznaczonych pod lokalizacj¢ -elektrowni
wiatrowych uwzgledniono ustalenia projektu planu ogdlnego w zakresie wyznaczonych
terenOW rozwoju zabudowy mieszkaniowej. W konsekwencji przyjete rozwigzania
planistyczne nie ograniczaja mozliwosci dalszego rozwoju miejscowosci potozonych
w sgsiedztwie planowanych elektrowni. Rozstrzygniecie to stanowi przejaw poszanowania
zaréwno intereséw mieszkancow 1 wilascicieli nieruchomosci objetych planem, jak i interesu
publicznego, polegajacego na umozliwieniu realizacji inwestycji przynoszacych korzysci
finansowe w postaci wptywow do budzetu gminy oraz niematerialne w postaci wspierania
rozwoju energetyki opartej na zrddlach nieemisyjnych. Przyjete rozwigzanie wpisuje si¢
w kierunki polityki energetycznej panstwa, zmierzajacej do zwigkszenia udzialu
odnawialnych zrodet energii w krajowym bilansie energetycznym i ma charakter
prospoteczny.

Ponadto dla obszaru obowiazuje Uchwata Nr 1V/23/2015 Rady Gminy Inowroctaw
z dnia 11 lutego 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie i realizacj¢ przez Gming
Inowroctaw wspolnie z Marszatkiem Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego projektu
,Rekultywacja sktadowisk odpadow w wojewodztwie kujawsko-pomorskim na cele
przyrodnicze”. Sktadowisko w Karczynie zostalo zamknigte w 2015 roku i znajduje si¢
w trakcie rekultywacji.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawag z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Wojt zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje 1 organy wlasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit ogloszenie.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko WOjt wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Po uzyskaniu opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne
wdniachod .............. r.do............ r.

Informacja o przystapieniu do sporzadzenia planu, jak rowniez o mozliwosciach
i terminie skladania wnioskéw, a takze terminach konsultacji spotecznych zostata
opublikowana w sposob zgodny z przepisami prawa, zaréwno przez Wojta Gminy
Inowroctaw, jak rowniez wlodarzy gmin pobliskich, zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej
niz 10 — krotno$¢ maksymalnej catkowitej wysokos$ci planowanych elektrowni wiatrowych tj.
Burmistrza Gminy Kruszwica i Wéjta Gminy Dabrowa Biskupia.



Do niniejszej uchwaly dotgcza si¢ zalgcznik nr 2 zawierajgcy rozstrzygnigcie Rady
Gminy Inowroctaw o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, a takze
przedstawia si¢ Radzie Gminy Inowroctaw raport podsumowujacy przebieg konsultacji
spotecznych, zawierajacy w szczegolnosci wykaz zgltoszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji.

W zakresie zgodnosci projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, uwzgledniono ustalenia analizy

przyjetej uchwatg Nr ... Rady Gminy Inowroctaw z dnia ... w sprawie aktualnosci planow
miejscowych ......”

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w 85 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz w 816-22 tekstu uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt la ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §16-22 tekstu uchwaty, dotyczace umozliwienia lokalizacji inwestycji
z zakresu energetyki odnawialnej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu,
0 ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w 86 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu, w 89 tekst uchwaty, dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow oraz poprzez
dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska
w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez  zawiadomienie i uzgodnienie planu przez  Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411 z pdézn. zm.), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych
oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rdéwniez
w prognozie oddziatywania na §rodowisko);

6) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejagcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

7) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy



stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkoéw
komunikacji elektronicznej, o ktbrym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczeg6lnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie z wymogami Ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, W tym przez
mozliwo$¢ sktadania uwag do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre§lonym
w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
0 ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisdw w zakresie
zaopatrzenia w wodg zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych;

14) potrzebg zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 $rodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w 86 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegodtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko;

15) potrzebe zwigzang z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, o ktoérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 15 ustawy, poprzez pozostawienie
gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych w uzytkowaniu rolniczym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegoélnych terenow lub
okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak 1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognozy



oddziatywania na $rodowisko, w ktore] zawarte zostaly analizy Srodowiskowe. Interes

publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych

inwestorOw, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania
zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Inowroctaw.

Wykorzystanie cze$ci obszaru obecnie niezagospodarowanego dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych nie ograniczy w nadmierny sposob dotychczasowych mozliwosci
wykorzystania tego obszaru. Wplynie natomiast na zwigkszenie efektywnosci jego
wykorzystania. Lokalizacja odnawialnych zrédet energii w Gminie moze skutkowaé
zwickszeniem dochodéw wilasnych gminy, w szczegolnosci z tytulu podatku od
nieruchomos$ci, przy czym rzeczywista wysoko$¢ tych dochodow bedzie zalezata od
parametréw i sposobu realizacji inwestycji. Rozwoj zaréwno energetyki wiatrowej, jak
i energetyki stonecznej wpisany jest w polityke energetyczng kraju. Transformacja
energetyczna wymusza takze zmiany w prawie, ktore zmierzaja do umozliwienia korzystania
z energii w miejscu jej produkcji. To z kolei sprawia, ze rozw0j odnawialnych zZrédetl energii
pociggnie za sobg rozwoj inwestycji, ktore z tej energii beda mogly korzystac. Nowe
inwestycje to z kolei m.in. nowe miejsca pracy, podatki od nieruchomosci oraz od
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Mozna zatozy¢, ze koszty sporzadzenia
przedmiotowego planu pozostawac beda w relacji do korzysci wynikajacych z realizacji jego
ustalen.

W nawigzaniu do zapisoéw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu umozliwia nowg zabudowe i uwzglgdnia
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — projekt planu umozliwia realizacje
zabudowy przy zachowaniu zasady minimalizowania transportochlonnos$ci uktadu
przestrzennego;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — projekt planu nie przewiduje lokalizacji publicznych terendéw
komunikacji, dopuszczono natomiast lokalizacj¢ drog pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych w zapisach 85;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy — projekt planu umozliwia realizacj¢ wytacznie zabudowy zwigzanej
z odnawialnymi zrodtami energii.

Ustalenia projektu planu nie generujg przewidywanej konieczno$ci realizacji przez
gming nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Plan nie
przewiduje wprowadzenia nowych funkcji, ktorych realizacja wymagataby poniesienia przez
gmin¢ nakladow na budowe nowej infrastruktury. Uchwalenie planu moze skutkowac
zwigkszeniem dochodéw budzetu gminy, w szczegdlnosci z tytutu podatku od nieruchomosci,
a w przypadku spetnienia ustawowych przestanek — rowniez z tytutu optaty planistycznej.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac



W sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu, w jakim zostal podjety.
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